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Regulamin w zakresie napraw wewngtrz lokali

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa Prawo spétdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648
z pézniejszymi zmianami).

2. Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 z p6zniejszymi zmianami).

3. Ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).

4. Ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
z pdzniejszymi zmianami).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz. U.z 1999 r.
Nr 74 poz. 836 z p6zniejszymi zmianami).

6. Statut Spétdzielni.

II. CZESC OGOLNA

§ 1
1. Niniejszy regulamin okresla obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw wewnatrz lokali.
2. Spéldzielnia zarzadza:
a) nieruchomosciami bedacymi wiasnoscig Spétdzielni;
b) nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspélwlasnosé spotdzielni w formie
zarzadu powierzonego, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o wlasnosci lokali oraz w art. 27 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych.
3. Uzytkownikiem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba posiadajaca:
a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu;
b) spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
¢) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
4. Sprawy uzywania lokali przez najemc6w lokali spotdzielczych reguluja umowy najmu.

§2
1. Uzytkownicy lokali, bez wzglgdu na rodzaj prawa do lokalu, jak rowniez Spoétdzielnia sg
obowigzani uzytkowaé lokale, wykonywa¢ w nich zabiegi konserwacyjne i naprawy
W sposob zapewniajgcy:
a) zachowanie wymogdéw bezpieczenstwa;
b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego;
¢) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego, okreslonego odrebnymi przepisami;
d) prawidlowe funkcjonowanie wspélnych instalacji i urzadzen, znajdujacych si¢ w tym
lokalu.
2. Obowigzkiem spétdzielni jako zarzadcy jest pokrywanie kosztow napraw i konserwacji
czesci wspdlnej nieruchomosci.
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IIIl. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

§3

Uzytkownika obciaza naprawa i konserwacja nie bedacych czescia wspolng nieruchomosci:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych, tacznie z ich wymiana;

b) okien i drzwi, facznie z ich wymiana;

¢) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

d) instalacji zimnej wody od wodomierza do punktéw czerpalnych (w przypadku
przerobienia instalacji w lokalu mieszkalnym zwigzanej ze zmiana usytuowania
wodomierza, wszelkie naprawy na tym odcinku instalacji sa w gestii uzytkownika
lokalu). Wodomierz w zaleznosci od lokalizacji moze by¢ umiejscowiony na klatce
schodowej w szachcie instalacyjnym lub wewnatrz lokalu;

e) instalacji cieptej wody od wodomierza do punktéw czerpalnych (w przypadku
przerobienia instalacji w lokalu mieszkalnym zwigzanej ze zmiana usytuowania
wodomierza, wszelkie naprawy na tym odcinku instalacji s3 w gestii uzytkownika
lokalu). Wodomierz w zaleznosci od lokalizacji moze byé umiejscowiony na klatce
schodowej w szachcie instalacyjnym Iub wewnatrz lokalu;

f) instalacji kanalizacji poziomej odprowadzajacej $cieki z urzadzen sanitarnych
tj. odcinki instalacji odptywowej z urzadzen sanitarnych do miejsca laczenia si¢ rur
poprzez trdjnik z pionem kanalizacji sanitarnej (dotyczy to réwniez czesci instalacii,
ktora ze wzglgdu na zastosowany spadek poprowadzona jest pod stropem w mieszkaniu
usytuowanym ponizej);

g) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i zabezpieczeniem przecigzeniowym
znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu jak rowniez wymiana tej instalacji;

h) odbiornikéw gazowych wewnatrz lokalu wraz z ich wymiana;

1) kuchni, piecow gazowych wieloczerpalnych, term gazowych, elektrycznych oraz
innych urzadzen techniczno-sanitarnych wraz z ich wymiana;

j) instalacji telefonicznej, domofonowej, telewizyjnej, internetowej wewnatrz lokalu
tacznie z ich wymiana;

k) odbiorczych urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, tj. wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiana;

1) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych;

m) udroznienie przewodéw odptywowych, od urzadzen sanitarnych zainstalowanych
w lokalu, np. zlewozmywakoéw, wanien, natryskéw, mis klozetowych, pralek
automatycznych, do pionéw zbiorczych a takze udroznienie tych pionéw w razie
stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika lokalu;

n) parapetdw okiennych wewngtrznych lgcznie z ich wymiana;

0) parapetow okiennych zewngtrznych facznie z ich wymiang w przypadku, gdy nie byly
one montowane przez Spéldzielni¢ w ramach prac termomodernizacyjnych lub innych
prac zwigzanych z remontem elewacji.

Poza naprawami wymienionymi w ust. 1, uzytkownik jest obowiazany do likwidacji

skutkow zniszczen, powstatych z jego winy ewentualnie z winy wspotuzytkownikow

lokalu, jak rowniez w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem cigzacych
na nim obowigzkéw. W przypadku niewykonania naprawy ciazacej na uzytkowniku

w zakreslonym przez Spéidzielnig terminie, naprawy dokonuje Spétdzielnia, a jej kosztami

obcigza uzytkownika.
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3. W budynkach, ktérych instalacje w stanie pierwotnym byly lokalizowane w miejscach

umozliwiajgcych ich biezaca konserwacje tzn. byl mozliwy do nich swobodny dostep,
zabrania si¢ zabudowy w sposob trwaly pionéw instalacji elektrycznych, gazowych,
centralnego ogrzewania, zimnej i cieptej wody oraz kanalizacji sanitarne;.
Jezeli Wiasciciel na wlasne ryzyko dokona zabudowy ww. piondw, w przypadku
koniecznosci uzyskania dostgpu w celu wykonania naprawy lub remontu pionu,
Spotdzielnia wykona rozbiorke zabudowy bez jej odtworzenia po wykonaniu koniecznych
prac.

§ 4

1. Wszelkie zmiany w lokalu, np. zmiany instalacji, $cian konstrukeyjnych, okien, dokonywane
W czasie jego uzytkowania wymagaja pisemnej zgody Spotdzielni. W przypadku uzyskania
zgody Spoldzielni na wykonanie przerdbek, uzytkownik musi ponadto uzyska¢ zgode
odpowiednich urzgdéw, okreslonych w przepisach prawa budowlanego.

2. Uzytkownik powinien informowa¢ Spéldzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji
i urzgdzen, ktérych naprawa nalezy do obowigzkéw Spéldzielni.

4. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen,
nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

5. Montazu instalacji klimatyzacji mozna dokonaé tylko w obrebie balkonu lub loggii
balkonowej, po uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

§5
Na zadanie Spétdzielni, uzytkownik ma obowigzek udostepnié¢ lokal, ilekro¢ jest to niezbedne
do:
a) przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
b) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje i urzadzenia,
¢) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych uzytkownika.

§6
Koszt prac wymienionych w § 3 ust. 1 i 2 pokrywa uzytkownik lokalu, poza oplatami
wnoszonymi do Spétdzielni z zastrzezeniem § 7.

§7
Do napraw, o ktérych mowa w § 3 ust.1 nie zalicza si¢ napraw polegajacych na usuwaniu
usterek lub wad powstatych i zgloszonych w okresie rekojmii w nowych obiektach.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§8
Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy:
1. Wykonywanie prac polegajacych na usunieciu usterek lub wad powstalych w okresie
rekojmii w nowo wybudowanych obiektach;
2. Konserwacja, naprawa i remont:
a) zbiorczych piondw oraz pozioméw instalacji wodnych i kanalizacyjnych, gazowych,
elektrycznych oraz innych instalacji, ktorych naprawa nie obcigza uzytkownika;
b) instalacji gazowej wewnatrz lokalu z wylaczeniem odbiornikow;
¢) instalacji centralnego ogrzewania - od wymiennika c.o. do grzejnikow wilacznie;
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Usunigcie zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spétdzielni;

Przywrocenie do stanu pierwotnego elementow lokalu uszkodzonych na skutek
wykonywania prac nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni;

Przeprowadzanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami okresowych badan, préb
i przegladéw, w tym réwniez wewnatrz lokali;

Przeprowadzanie legalizacji urzadzen pomiarowych, tj. licznikéw zimnej, cieplej wody
oraz cieplomierzy, z zastrzezeniem § 9 ust. 3.

§9
Koszt wykonania prac opisanych w § 8 ust. 1 pokrywa wykonawca ustugi.
Koszty prac, o ktérych mowa w § 8 ust. 2-5 finansowane s z funduszu remontowego danej
nieruchomosci lub z optat eksploatacyjnych, zgodnie z postanowieniami regulaminu
rozliczania kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz ustalania oplat za uzytkowanie
lokali.
Koszt przeprowadzenia legalizacji urzadzen pomiarowych, o ktérych mowa w § 8 ust. 6
pokrywaja uzytkownicy.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata RN- 009/2023 z dnia
22 lutego 2023 r. i obowigzuje od dnia 23 lutego 2023 r.
Z dniem 22 lutego 2023 r. traci moc obowigzujaca Regulamin w zakresie napraw wewnatrz
lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 15/2004 z dnia 23 lutego 2004 r.
z p6zniejszymi zmianami.

Se Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
,\“ - ‘; \](// /
Teresa Piorko Danuta Babula-Gornisiewicz
RADCA\PRY WNY 3
it
mgr Katarzyna {aras-Batko
Kt-1195




