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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW
KRAKUS”
wKrakowie

STATUT

Postanowienia ogdlne oraz cel i przedmiot dzialalnosci Spoldzielni

§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Krakus™.

2. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Krakus” zwana dalej ,,Spotdzielnia” dziata na podstawie

1.
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przepisow:

a) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 648),

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
72021 1. poz. 1208),

¢) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 172),

d) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r, poz.
1048),

e) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
72021 1. poz. 1899),

f) innych ustaw i postanowien niniejszego Statutu.

§2
Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia o:
Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielni¢ Mieszkaniows ,Krakus™

w Krakowie.

. Statucie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Statut Spotdzielni.

. Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spétdzielni.

. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorczg Spoldzielni.

. Walnym Zgromadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ zebranie cztonkoéw, stanowigce
najwyzszy organ Spoldzielni.

. Czlonku - nalezy przez to rozumie¢ cztonka Spoldzielni.

. Pr. spoldz. - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648),

. USM - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r.
poz. 1208),

. Lokalu - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal

o innym przeznaczeniu, o ktorych mowa w przepisach ustawy
powotanej w §1 ust. 2 lit. d) Statutu.




10. spéldzielezych prawach do lokali - rozumie si¢ przez to spéldzielqiéjl Tokatdf'sl(ie PEAWA, 1010
do lokali mieszkalnych lub spétdzielcze wlasnosciowe prawa do loké}ipjlqgkalnyjclqi Iub‘ ondzie 7

lokali o innym przeznaczeniu.

11. lokalu o innym przeznaczeniu — rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz.

12. wartosci rynkowej lokalu - rozumie si¢ przez to wartos¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawcee majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2021 .
poz. 1899).

13. osobie bliskiej - rozumie sie przez to zstepnego, wstgpnego, rodzefstwo, dzieci
rodzefistwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz osobg, ktéra
pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.

14. uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to osobg, ktorej przystuguje tytut prawny do
lokalu, a w szczeg6lnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu lub najemce.

15. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej same;j
miejscowosci, w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej
takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas,

o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
lacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

16 . prawie odrebnej wlasnosci lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odrgbng wiasnose lokalu
mieszkalnego, lokalu o innym przeznaczeniu oraz utamkowy udziat we wspotwlasnosci
w garazu wielostanowiskowym.

§3

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Krakow.

2. Terenem dziatania Spoldzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§ 4

Celem dziatania Spoldzielni jest:

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, a takze gospodarczych, socjalnych, kulturalnych,
bezpieczenstwa i stabilizacji wynikajacych ze wspolnego zamieszkiwania w jednym
budynku lub we wspolnym osiedlu, w istniejacych juz zasobach mieszkaniowych,
w szczeg6lnosci poprzez:

a) przywracanie nalezytego stanu technicznego wszystkim nieruchomosciom w zasobach
Spétdzielni, ktorych stan techniczny zagraza bezpieczenstwu mieszkancow,

b) systematyczne kontrolowanie stanu technicznego nieruchomogci, ustalanie planow
remontéw oraz koniecznych prac w sposob gwarantujgcy komfort i bezpieczenstwo
mieszkancow,

¢) rzetelny wybor wykonawcow wszelkich zasadnych prac, dostaw i uslug na rzecz
Spotdzielni gwarantujgcych wykonawstwo na najwyzszym poziomie przy uczciwie
skalkulowanych cenach,
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d) przywracanie nalezytego stanu infrastruktury technicznej, 1 2drég. 1 chodnikow, 5.

parkingow, terenéw zielonych i rekreacyjnych pozostajgcych pod bezposrednim
zarzgdem Spoldzielni,

e) niedopuszczanie i wyeliminowanie wszelkiej szkodliwej i ucigzliwej dzialalnosci
w zasobach Spoldzielni, zagrazajacej zdrowiu i zyciu mieszkancow, takiej jak stacje
bazowe telefonii komoérkowych, urzadzenia emitujace szkodliwe promieniowanie,
halas, i inne,

f)  wspolprace z instytucjami zarzadzajacymi infrastrukturg komunalng i transportem,
Straza Miejska, Policja, Sanepidem oraz administracjami innych nieruchomosci
sgsiadujgcymi z zasobami Spotdzielni,

g) starania o rewitalizacj¢ terenow zielonych, dbalos¢ o poprawe estetyki osiedli
i podjecie akcji uswiadamiajacych i przeciwdziatajacych dewastacji wspolnego mienia.

§5

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

a) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

¢) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

d) wynajem nieruchomogci na wlasny rachunek,

e) kupno, sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

f) prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z kulturg, rekreacja i sportem,

g) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z celami Spotdzielni.

Przedmiot swojej dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow odregbnej
wlasnogci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

¢) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

d) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

e) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni,

f) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie cztonkow Spotdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spotdzielni ani jej cztonkdéw na
podstawie zawartych umow,

h) nabywanie terenéw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,

i) wydzierzawianie —gruntow stanowigcych —wlasnos¢ Spotdzielni lub  bedacych
w uzytkowaniu wieczystym,

j) organizowanie i prowadzenie po$rednictwa kupna, sprzedazy, wynajmu i wyceny
nieruchomogci oraz posrednictwa w realizacji zamiany mieszkan,

k) prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkow 1 ich
rodzin,

1) prowadzenie dzialalnosci ustugowej ~w  zakresie doradztwa technicznego,
ekonomicznego, zastepstwa inwestorskiego, projektowania oraz innych zleconych ustug
zwigzanych z budownictwem i gospodarka nieruchomosciami.
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1. Spoldzielnia moze tworzyé lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych,
spoldzielni oraz spolek prawa handlowego dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore
podejmuje rowniez decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgsci udzialow w tych organizacjach.

3. Spoldzielnia moze zrzeszaé si¢ w zwigzkach spéldzielczych i wspoldziatac z innymi
osobami prawnymi zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

II. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki

A. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni

§7

Organem Spotdzielni whasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad.

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni whasciciela lokalu, w tym osoby,
ktora nabyla prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ zlozona pod niewaznoscig na pi$mie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej. Pismo utrwalone w postaci elektronicznej przesyta si¢ na adres do dorgczen
elektronicznych Spéldzielni, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 listopada 2020 1. o
doreczeniach elektronicznych. Pismo to powinno by¢ podpisane kwalifikowanym
podpisem elektronicznym, podpisem osobistym lub podpisem zaufanym. Pismo w postaci
papierowej powinno by¢ podpisane wlasnorgcznym podpisem.

2. W imieniu osoby fizycznej nie majacej petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, deklaracje
sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opiekun, kurator) .

3. Podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ 1mig
i nazwisko, PESEL, adres zamieszkania i adres do korespondencji przystepujacego do
Spoldzielni, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe, siedzibg, NIP i numer
Krajowego Rejestru Sagdowego, wskazanie posiadanego prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Deklaracja powinna rowniez zawiera¢ adres do dorgezen elektronicznych, o ile
przystepujacy taki posiada.

§9

1. Przyjecie deklaracji w postaci papierowej powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisem dwoéch czlonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych.
W przypadku deklaracji w postaci elektronicznej potwierdzenie przyjecia deklaracji
wydaje sie niezwlocznie w odrgbnym dokumencie na pismie.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny by¢ dokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§ 10

1. Uchwale w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Zarzad obowiazany jest podja¢ w ciagu
1 miesigca od ztozenia deklaracji.
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2. Osobe, ktéra ztozyla deklaracje nalezy zawiadomi¢ pisemnie o tresci uchwaty Z/af'za[du
w ciggu 14 dni od daty jej podjecia, podajac date uchwaty o przyjeciu. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o tresci ust. 3.

3. Osoba, ktérej odmoéwiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwolanie do Rady. Rada obowigzana jest
rozpatrzyé to odwotanie w ciagu 3 miesigey od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady konczy
postepowanie przed organami Spotdzielni. Postanowienia ust. 2 dotyczace zawiadomienia
o tresci uchwaly i jej uzasadnienie stosuje si¢ odpowiednio.

B. Czlonkostwo w Spoldzielni
§ 11

1. Czlonkiem Spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych, ktorej
przystuguje:

a) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

¢) roszezenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d) roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa

wlasnosci”.

2. Cztonkami Spoldzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

3. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢:

a) osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie
jest czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoldzielni. Przepis art. 16 Pr. spoldz. stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora nabyta
prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni,

b) najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust.] USM. Przepisy dotyczace cztonkostwa
wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

5. Czlonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwilg:

a) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

¢) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

d) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 USM, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 USM , jezeli przed uplywem tego terminu jedna
7 0s6b, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 USM, zlozyla pisemne zapewnienie
o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem lit. f;

f) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 USM w przypadkach
przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3 USM , jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci



zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskieg6 ‘prawa do”lokalu
mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba;

6. Przepisy ust. 113 stosuje si¢ odpowiednio do 0séb , ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérym mowa
w art. 179 USM, lub do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' USM;

7. Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni,
7 zastrzezeniem ust. 8. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa;

8. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlhasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposrod - siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 12

Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom USM, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wtiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 USM .

§13

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe,
siedzibe i numer KRS), wysokos¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych, date przyjecia w poczet czlonkéw, date nabycia czlonkostwa oraz date¢
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

C. Prawa i obowigzki czlonkow
§ 14

1. Czlonkowi przystugujg uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu oraz przepisow
Pr. Sp6tdz. I USM oraz innych ustaw.
2. W szczegolnoscei cztonek ma prawo:
a) wybieraé i by¢ wybieranym do organéw Spoldzielni, z wylgczeniem cztonkow, ktorzy
nie posiadajg petnej zdolnosci do czynnosei prawnych,
b) ubiega¢ sie o zawarcie ze Spéldzielnig umowy przeniesienia wlasnosci lokalu wraz
z udzialem w nieruchomosci wspdlnej oraz ustanowienie udziatu we wspodtwlasnosci
garazu wielostanowiskowego jezeli przystuguje mu do tego lokalu spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,
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¢) zada¢ kalkulacji wysokosci oplat za uzywanie lokali 1 kwestionowiaé¢ zasadno$¢ zmiany-51-78

wysokosci tych oplat,

d) korzystaé z wszelkich ogélnie dostgpnych urzadzen i ustug Spoldzielni osobiscie, a takze
przez cztonkéw rodziny i osoby wspélnie zamieszkale,

e) otrzyma¢ od Spéldzielni odpis Statutu i obowigzujacych w Spotdzielni regulaminow oraz
kopii uchwat organéw Spétdzielni i protokoléw obrad organow Spotdzielni, protokotdw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1 umow zawieranych przez
Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

f) bra¢ czynny udzial w zyciu Spoldzielni, zglaszac wnioski w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spétdzielnig jej zadaf,

g) dochodzi¢ swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze
sagdowej,

h) zglaszaé w trybie art. 8° ust.10 USM projekty uchwat i 7adaé zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

i) zglaszaé poprawki do projektow uchwat w trybie art. 83 ust. 12 USM,

j) zada¢ zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 83 ust. 2 pkt. 2 USM.

Spoldzielnia moze odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Spotdzielnia moze odmoéwic¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi

w szezegdlnosci wowcezas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na

podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . 0 ochronie danych osobowych (tekst jednolity

Dz. U. 22019 r. poz. 1781) lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby

trzeciej) — zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu

nieuczciwej konkurencji (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1233), o ile przedsigbiorca
ten zastrzegl poufnosé informacji zamieszczonych w umowie.

Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami

trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do

udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy. W przypadku odmowy doreczone;j

z wykorzystaniem ustugi rejestrowanego dorgczenia elektronicznego do ustalenia dnia

doreczenia stosuje sie przepis art. 42 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 2 lit.e),
z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czfonek
Spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odplatnosci ustala Rada Nadzorcza.

§15

Cztonek ma obowigzek:

1.

2.

Stosowaé si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegdlnosei
regulaminu porzadku domowego — oraz uchwat organow spotdzielni,

Pokryé koszty oplaty skarbowej od petnomocnictwa ustanowionego przez Zarzad dla

0séb w jego imieniu podpisujgcych umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
i przeniesienia wlasno$ci oraz inne koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu
i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci przewidziane w odrgbnych przepisach
i regulaminie.

Uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czedei przypadajacej na jego lokal lub miejsce postojowe w wielostanowiskowym
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10.

11.

garazu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mieni¢ Spoldzielni, jak >
réwniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoécig spoleczng, o$wiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spoldzielni¢ - przez uiszczanie oplat co miesigc z gory do 15 dnia
kazdego miesigca.

Dbaé o dobro i rozwéj Spéldzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrong.

. Zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz

majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnig.

Utrzymywac¢ swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

Korzystaé z lokalu oraz z pomieszczen i urzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem
i w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym, stosowa¢ si¢ Scisle do regulaminu
porzadku domowego.
Na zadanie Spoldzielni udostepni¢ wejécie do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, w celu
wyposazenia budynku lub jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje
i urzadzenia, zastepczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajgcych czlonka,
dokonania odczytu urzadzen pomiarowych, a takze w celu wykonania operatu
szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego.

Pokry¢ koszty sporzadzenia przez rzeczoznawcg majatkowego operatu szacunkowego
wyceny wartosci rynkowej lokalu sporzadzonej  na potrzeby ustalenia wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego w tym takze zaswiadczen dla urzedow i sadow.
Uzyska¢ zgode Spoldzielni na wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie czgsci lub
calego lokalu w przypadku zmiany sposobu korzystania lub przeznaczenia lokalu —
dotyczy to spotdzielczego prawa do lokalu.

Powiadomi¢ pisemnie Spoldzielni¢ o danych majacych wplyw na wysokos¢ oplat
okreglonych w Statucie i regulaminach; w szczegolnosci o zmianie ilosci 0séb
zamieszkatych w lokalu.

D. Ustanie czlonkostwa

§16

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

a) wystapienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem lokalu ,

b) $mierci cztonka Spoldzielni, a w przypadku osoby prawnej — utraty osobowosci
prawne;j,

c) zaistnienia okolicznoscei, o ktérych mowa w § 19 Statutu,

d) likwidacji Spoldzielni.

§17

Czlonek bedacy wihascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystapi¢ ze Spoéldzielni,
sktadajac o$wiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢
zlozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni
i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia po dniu, w ktorym o$wiadczenie o wypowiedzeniu
zostato ztozone. Za date wystapienia ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia. Na uzasadniony wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze byc,
za zgodg Zarzadu, skrocony.

Cofniecie wypowiedzenia ze Spotdzielni moze nastapi¢ za zgodg Zarzadu Spoétdzielni
najp6zniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia.



§18 el 12-619.51.72, 12

Cztonka zmarlego skredla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia $mierci, a cztonka -
osobe prawng z dniem ustania jej osobowosci prawnej.

§19

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
¢) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
d) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
e) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
f) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 USM.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art.
26 USM. Do 0s6b, ktére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy
art. 108b Pr. spotdz. dotyczace cztonkdw spotdzielni stosuje sig odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero W przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach Spotdzielni. Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonek Spoéldzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo
w Spoétdzielni.

III. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 20

Od uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnig cztonek moze odwotac si¢
w postepowaniu wewnatrzspoldzielezym.

§ 21

1. Whiosek cztonka skierowany do Zarzadu powinien by¢ rozpatrzony w ciagu 1 miesigca.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad zobowigzany jest
zawiadomié o tym zainteresowanego czlonka, wskazujac réwnoczesnie termin, w ktorym
whiosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie moze by¢ dluzszy niz 3 miesigce.

§ 22

1. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
14 dni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.

2. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku winno zawierac uzasadnienie
i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady w terminie do 30 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia oraz o skutkach niezachowania tego terminu.



N —

t f |
"'/y\, \ 1. Przv

n . o« . 2 . > | 14561 “ ,. ‘. .“
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwala Zarzadu ‘staje si¢’-51

ostateczna.
§23

Rada powinna rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od dnia jego whiesienia.

Zainteresowany czlonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
przynajmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane jego
odwolanie.

Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czlonka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 2. To samo
dotyczy sytuacji, w ktérej zawiadomienie nie mogto by¢ dorgezone, poniewaz cztonek nie
zawiadomil Spotdzielni o zmianie adresu.

Uchwala Rady jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym. Odpis tej uchwaty
dorgcza sie zainteresowanemu czlonkowi w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia wraz
z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie odwolania.

§ 24

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie ograniczajg
dochodzenia cztonkéw ich praw na drodze sadowe;j.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym
i sadowym, postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ
odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

IV. Organy Spéldzielni

OB

§ 25

Organami Spoétdzielni sg:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad,

d) Zespoly Przedstawicieli Nieruchomosci.

Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spotdzielni jest ochrona praw cztonkéw
wynikajacych z przepisow USM, Pr. Spoldz. i postanowien Statutu.

§ 26

W sklad organdéw Spoldzielni, z wylgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.

Czlonek Spoéldzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organéw Spotdzielni.

Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady i Zarzadu Spéldzielni.

Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady i pracownikiem Spoétdzielni.

Jezeli czlonkiem jest osoba prawna, w sktad organow Spétdzielni moze wehodzi¢ osoba
fizyczna bedaca jej pelnomocnikiem.

[zie
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Wybory do organéw Spoéldzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie cztonka organu przed uplywem kadencji
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Na listach kandydatéw do organéw Spoldzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§28

Czlonek organu Spétdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie,
ktora dotyczy wylgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majgtkowych
w Spotdzielni.

Czlonek organu Spotdzielni podlega ponadto wylgczeniu od glosowania w sprawach
podmiotéw gospodarczych, w ktorych czlonek ten uczestniczy jako wlasciciel, wsp6lnik
lub czlonek wladz, prowadzacych dzialalno$¢ na rzecz Spotdzielni lub z wykorzystaniem
majatku Spotdzielni.

Czlonkowie organéw Spéldzielni obowigzani sa — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzagdzanych
i gromadzonych przez Spoldzielni¢ (a w szczegélnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy
7 dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 22016 1. poz. 922), a takze
informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spoldzielni oraz zobowigzan
wobec jej kontrahentow.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktorych dostep
zostal zagwarantowany czlonkom Spotdzielni w USM, Pr. spotdz., w innych ustawach lub
w Statucie Spotdzielni.

Tryb zwolywania posiedzefi organéw Spéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwal przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych
organdow.

A. Walne Zgromadzenie

N —

§ 29

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje sig
przepisy Kodeksu cywilnego.

Osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wigeej niz jednego czlonka.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby maloletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

. Kazdy cztonek Spoétdzielni dysponuje jednym glosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych

udziatow.
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§ 30

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

(8]

11.
12.
13.

—_

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spolecznej, o$wiatowej
i kulturalnej Spétdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow i organow Spotdzielni
w tych sprawach.

Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uchwat
w zwiazku z oceng po lustracyjng dzialalnosci Spotdzielni.

Podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

Podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac.
Podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoéltdzielni, podzialu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni.

Uchwalanie zmian Statutu Spétdzielni.

. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoéldzielni do Zwiazku Spoéldzielezego

i wystapienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie.

Wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spéldzielnia jest zrzeszona.

Wybér i odwolywanie cztonkéw Rady.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich.

§ 31

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady lub 1/10 (jedne;j
dziesiatej) ogolnej liczby czlonkoéw Spotdzielni, nie mnie; jednak niz 3 cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ whniesione na pismie i okresla¢ cel
zwolania Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwola¢ Rada, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spoldzielni.

Zarzad obowigzany jest rowniez zwola¢ Walne Zgromadzenie w przypadku zaistnienia
sytuacji przewidzianych w innych postanowieniach Statutu.

Zarzad lub Rada moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez Walne Zgromadzenie
na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtos¢.

Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy czlonkowie zostali
zawiadomieni o glosowaniu na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gloséw
czesciowo oddanych na pismie i czgsciowo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

Rozwiazania, o ktérych mowa w ust. 7-8, stosuje si¢ w czasie wprowadzenia stanu
zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia



5 grudnia 2008 1. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i choréb %akéz’hyich u'ludzi
(Dz. U. 22020 r. poz. 1845, 2112 i 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 1801 255).

§ 32

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na pismie
czlonkéw Spoldzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienia cztonkéw dokonuje si¢ poprzez przekazanie informacji pisemnej do
skrzynek pocztowych.

W przypadku podania przez czlonka innego adresu do korespondencji zawiadomienie
nastepuje listem zwyklym.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy
réwniez doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, czlonkom Rady, zwigzkowi
rewizyjnemu, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowe] Radzie Spotdzielczej.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
bieglego rewidenta (w przypadku, gdy zostalo poddane badaniu) oraz inne sprawozdania
i projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada sie w lokalu Spétdzielni oraz
zamieszcza na stronie internetowej Spéldzielni w zakladce e-kartoteka dostgpnej dla
cztonkéw, co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 33

Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada oraz czlonkowie Spétdzielni. Projekty
uchwal zglaszanych przez cztonkéw Spotdzielni musza by¢ poparte przez co najmniej
10 czlonkéw. Zadanie to potwierdzone podpisami powinno rowniez zawiera¢ adresy oraz
numery czlonkowskie osob zadajacych.

Czlonkowie Spoldzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Opracowywaé projekty uchwal oraz dokonywaé zmian porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia moze rOwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6zniej nizna 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych przez
cztonkow Spoétdzielni.

§ 34

Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Czlonkowie o ograniczone] zdolnosci do czynnosci prawnych uczestniczg
w Walnych Zgromadzeniach przez swoich przedstawicieli ustawowych, a cztonkowie
bedacy osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikow.
Pelnomocnik moze zastepowac¢ tylko jednego cztonka.
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W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie Spoltdzielni albo ich pelnomocnicy uczestnicza
z prawem zabierania glosu i glosowania. Czlonkowie Zarzadu, jezeli nie sa cztonkami
Spoldzielni oraz przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, a takze Krajowej Rady Spoldzielczej i inni zaproszeni przez Zarzad oficjalni
goscie uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z glosem doradczym.

§35

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o odwolaniu cztonka Zarzadu,
ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie, w zakresie obradowania i podejmowania
uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 36

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja sie wybory do organdéw
Spoldzielni lub delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona, czlonkowie Spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
zglaszajg kandydatow w biurze Zarzadu.

Zarzad, o potrzebie zglaszania kandydatéw do organow Spoétdzielni lub delegatéw na zjazd
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona, informuje cztonkow
Spoldzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposob okreslony w § 32
ust. 3 - 4.

Zarzad przekazuje liste zgloszonych kandydatow do komisji mandatowo-skrutacyjnej
Walnego Zgromadzenia.

§ 37

Obrady Walnego Zgromadzenia rozpoczyna przewodniczacy Rady albo inny upowazniony
cztonek Rady.

Rozpoczynajacy obrady odczytuje liste pisemnych pelnomocnictw udzielonych przez
cztonkow Spoéldzielni do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz przeprowadza
wybér prezydium Walnego Zgromadzenia, w sklad ktorego winni wchodzi¢ co najmniej:
Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogg wehodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 38

Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w glosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

Prawo zglaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, cztonkowi Spoétdzielni.

W sklad prezydium moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni i osoby bedgce

pelnomocnikami czlonkéw — 0séb prawnych.
§ 39

Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, rozpoczynajgcy obrady przekazuje
przewodniczenie obradom, przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia.
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Jezeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe Wyl'c-;cza‘rii,é‘l‘,“ pr‘z_“eWOdhiéZac:{eng"-'~juv’
w przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy 0sob zgtaszajacych sie¢ do glosu,

komunikowanie si¢ z komisjami
- sekretarza nalezy nadzér nad prowadzeniem listy obecnosci i protokolowanie obrad.
Przewodniczacy moze zwrocié sig do cztonka prezydium o wykonanie okreslonych
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

§ 40

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stotu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 41

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytuje ustalony porzadek obrad. Walne
Zgromadzenie wickszo$cia glosow moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

[a—y
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§42

Walne Zgromadzenie wybiera komisje mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 2-3 oséb.
Walne Zgromadzenie moze wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad.

W sklad komisji moga wchodzi¢ tylko cztonkowie spoldzielni oraz przedstawiciele
czlonkéw nie majacych pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i pelnomocnicy cztonkéw osob prawnych.

Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sig wybierajgc ze swojego grona
przewodniczacego i sekretarza.

§ 43

Do zadan komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

Sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato zwolane zgodnie z przepisami ustawy
Pr. spotdz. oraz §§ 31 1 32 Statutu ;

Ustalenie (na podstawie list obecnosci) stanu obecnosci cztonkow na Walnym
Zgromadzeniu, liczby cztonkéw Spétdzielni (wg rejestru cztonkow) oraz sprawdzenie czy
czlonkowie nie majacy pelnej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych
i petnomocnicy cztonkow oséb prawnych — legitymuja sie odpowiednimi uprawnieniami;
Obliczanie gloséw oddanych w glosowaniach jawnych;

Sporzadzanie listy zgtoszonych kandydatow w wyborach do organdéw spotdzielni i na zjazd
delegatow zwigzku, przeprowadzanie tajnych wyboréw, obliczanie oddanych na nich
glosow oraz oglaszanie wynikow wyborow;

Przeprowadzanie glosowania tajnego w innych sprawach niz okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie glosow i oglaszanie wynikow tego glosowania.

§ 44

7. dokonanych czynnosci komisje sporzadzajg protokoly podpisane przez wszystkich czlonkow
komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 45
Obrady toczg sie zgodnie z kolejnoscia spraw ustalong w porzadku obrad.
Nastepnie przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia
przedstawia protokot stwierdzajgcy prawomocnos¢ odbywanego Walnego Zgromadzenia,
pod wzgledem prawidlowosci zwolania, ilosci uczestniczacych cztonkow Spoldzielni
i pelnomocnikéw oraz zdolnosci do podejmowania uchwat.
Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedstawiciel
organu, do ktérego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.
Po zreferowaniu ustalonej tematyki przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera
dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajae glosu osobom zglaszajacym pytania.
Wystapienie w dyskusji nie moze trwa¢ dtuzej niz 5 minut. W uzasadnionych przypadkach
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze przedtuzy¢ czas wystgpienia do 10 minut.
W razie przekroczenia dopuszczalnego czasu przeméwienia lub odbiegniecia od tematu,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwraca mowcy uwagg, a jezeli okaze si¢ ona
bezskuteczna odbiera mowcey glos.

§ 46

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu w dyskusji wg kolejnosci zgloszen.
Przewodniczacy moze odméwié¢ glosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz glos
dwukrotnie.

Poza kolejnoscia  przewodniczacy =~ Walnego — Zgromadzenia udziela  glosu:
przewodniczacemu Rady, cztonkom Zarzadu, referentowi sprawy bedacej przedmiotem
dyskusji oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

§ 47

Poza kolejnoscig przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela takze glosu w sprawie

formalne;j.

Za sprawe formalng uwaza si¢ wniosek o:

a) przerwe w obradach,

b) ograniczenie czasu przemowien,

¢) zamkniecie listy méwcow w danej sprawie,

d) zamkniecie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

¢) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czesei na inny termin, nie dtuzszy niz 30 dni,

f) przeprowadzenie glosowania tajnego,

g) wnioski w innych sprawach formalnych mogacych mie¢ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie glosow itp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawca moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do

glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popierajacy wniosek i jeden przeciwny

wnioskowi.

Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, gloséw za

i przeciw wnioskowi, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza bezzwlocznie

glosowanie w sprawie tego wniosku.

§ 48

Po wyczerpaniu listy moéweow lub w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 47 ust. 2
litera ¢, przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia przedstawia projekty uchwat oraz zgloszone
whnioski.
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§ 49

Uchwaly zapadajg zwykla wigkszoscig glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa

Pr. spétdz. wymaga wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

a) wiekszosci 3/4 gloséw dla uchwaty w przedmiocie likwidacji Spotdzielni i przywrocenia
dziatalnosci spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

b) wiekszosci 2/3 glosow dla uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania czlonka
Rady przed uptywem kadencji oraz polaczenia i podziatu Spotdzielni.

§ 50

1. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow
i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz delegata na zjazd zwigzku,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazada tego 1/5 czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu.

2. Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode kandydata.

§ 51

1. Przystepujgc do wyborow do organow Spoldzielni przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia przedstawia kandydatow zgtoszonych zgodnie z § 36 Statutu.

2. Wybory dokonywane sa sposrod nicograniczonej liczby kandydatow.

3. Kazdy kandydat wyraza pisemng zgodg¢ na kandydowanie i o$wiadczenie o nie
prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni.

4. Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na list¢ kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

5. Glosowanie w wyborach do organéw Spoéldzielni lub delegatow na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgcia kartach wyborczych, opatrzonych nazwa
organu, do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska
wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisj¢ mandatowo-
skrutacyjng na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania zaznaczaja nazwisko
kandydata, na ktérego glosuja. Jezeli glosujacy zaznaczyl na karcie wyborczej wigce]
nazwisk niz ma byé wybranych, to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona
lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat gtos lub na
karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-
skrutacyjna.

6. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do glosowania wrecza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas
na wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkow komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania i wyczytani
kolejno podchodzac od urny wrzucajg do niej swoje karty do gtosowania.

7. Po zakonczeniu oddawania gloséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych,
liczbe gloséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatow i liczbe glosow na
poszczegolnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych .Wybrani
zostaja ci spoéréd kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg gtosow.
Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

/ »-/.’"
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Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma taka samg liczbg glosow, co powo/déwaloby ‘
przekroczenie liczby czlonkow organu, do ktérego odbywaja sie wybory, przeprowadza sig
dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow. Przepisy ust. 5 - 7 stosuje si¢ tu
odpowiednio.
W przypadku zastosowania elektronicznego systemu glosowania nie stosuje si¢ ust. 5 - 7.
Przy zastosowaniu elektronicznego systemu glosowania osoba przeprowadzajgca
glosowanie przedktada wydruk komputerowy, a Przewodniczgcy Komisji mandatowo-

skrutacyjnej ogtasza wynik glosowania.
§ 52

Whioski w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia mogg by¢
zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne whnioski”. W sprawach tych
moze byé przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia. ‘

Zgloszone wnioski wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania i nie majg one charakteru
uchwat.

§53

7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowia zalacznik do protokolu, przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisujg takze te uchwaty.

Protokoly, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad i glosowan przechowuje Zarzad.
Czas przechowywania wynosi 10 lat.

Protokoly s3 jawne dla cztonkow Spoéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

§ 54

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby obecnych
na nim czlonkéw, jezeli zostato prawidlowo zwolane. Takze w sprawach likwidacji
Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu  zobowigzanh
likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakiadu lub innej wyodr¢bnione;
jednostki organizacyjnej.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta przez Walne Zgromadzenie, jezeli byla poddana pod
glosowanie Walnemu Zgromadzeniu, a za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wickszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

§ 55

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow i wszystkie organy
Spotdzielni.

Cztonek Spétdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 Pr. spotdz. wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna zustawa,
postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczaj ami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo
majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka. Na tej samej podstawie uchwalg moze
zaskarzy¢ takze Zarzad.
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Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna. tel. 12-619-51-72 12 c10 o
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Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoldzielni, moze zaskarzy¢ do sgdu uchwale
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 Pr. spoldz., w takim zakresie,
w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Rada Nadzorcza

§ 56

Rada sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

Rada sklada si¢ z 9 0s6b wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod cztonkow.
Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba fizyczna nie bedaca
cztonkiem, reprezentujaca osobg prawng.

Wyboru czlonkéw Rady dokonuje Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady trwa trzy lata.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady.

W przypadku pelnienia funkcji czlonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje
mozna ponownie zosta¢ wybranym do Rady Nadzorczej po uplywie przerwy o dhugosci
jednej kadencji Rady.

§ 57

Mandat cztonka Rady wygasa z uplywem okresu na ktéry zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

a) odwolania przez organ, ktéry dokonal wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d) powolania w sktad Zarzadu lub na pelnomocnika Zarzadu.

Na miejsce czlonka Rady, ktory utracil mandat, na czas pozostajgcy do uptywu okresu, na
ktory zostal wybrany, wybierany jest inny czlonek Spoéldzielni na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Do czasu dokonania wyboru uzupelniajgcego  Rada  pracuje
w zmniejszonym skladzie.

§ 58

Do zakresu dziatania Rady nalezy:

1.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalne;j.

Nadzdér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) powolywanie biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego,

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

d) przeprowadzania kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoldzielni i jej czlonkow.
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Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosct oraz nabyciaio-51-/8

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig
upowaznionych.

Wybér i odwotanie cztonkow Zarzadu.

. Wyrazenie zgody na ustanowienie pelnomocnikéw Zarzadu i powolanie zakladu,

w przypadku okreslonym w § 65 ust. 2 Statutu.
Whioskowanie do Zarzadu o nakazanie sprzedazy wlasnosciowego prawa do lokalu —

w sytuacji przewidzianej w art. 17'° USM.
Podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci optat z tytutu utrzymania nieruchomosci
wspélnej a dotyczacej wiascicieli odrgbnych nieruchomosci.

Nadzér nad wykonywaniem zalecen po lustracyjnych.

Zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.

Uchwalanie przedmiotowych regulaminéw i zasad dziatania, do ktorych Rada jest
zobowigzana w niniejszym Statucie.

Ustanowienie Zespoléw Przedstawicieli Nieruchomosci i uchwalanie regulaminu wg
ktérego maja dziatac.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na
fundusz remontowy i fundusz spoleczno — kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany
rok Planem gospodarczym Spotdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czlonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci.

Podejmowanie — na wniosek wigkszosci whadeicieli lokali zamieszkujgcych w budynku
(budynkach), obliczonej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspolnej — uchwal
w sprawie zwickszenia obcigzen wlascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym
budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspdlnej.

Wykonywanie innych czynnosci przewidzianych w postanowieniach Statutu.

§ 59

Rada powotuje Prezydium w sktadzie:

- przewodniczacy,

- 2 zastepcow, ktorzy jednoczesnie pelnig funkcje przewodniczacych statych komisji,

- sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie dziatalnosci
poszczego6lnych komisji Rady.

§ 60

Posiedzenie Rady zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci Zastegpca
Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
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Posiedzenie Rady moze byé réwniez zwolane na wniosek 3-ch czlonkéw  Rady 1 Al 19-51-

whniosek Zarzadu.
§ 61

Wewnetrzna strukture Rady, szczegolowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie
wyplacane w formie miesi¢cznego ryczattu, wyptacanego bez wzgledu na liczbe posiedzen,
ktére nie moze byé wieksze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, obowigzujgcego
w miesigcu, za ktory wynagrodzenie wyplacono. Wysokos¢ wynagrodzenia uchwala
Walne Zgromadzenie.

§ 62

Rada Nadzorcza w drodze uchwaly ustanawia Zespoly Przedstawicieli Nieruchomosei, ktore
skladaja si¢ z o0s6b reprezentujacych cztonkéw posiadajacych lokale mieszkalne
w poszczegdlnych nieruchomosciach Spotdzielni.

C. Zarzad
§ 63
1. Zarzad sklada sie z 2-3 czlonkéw, w tym Prezesa i co najmniej jednego Zastepcy Prezesa,
wybieranych sposrod nieograniczonej liczby osob.
2. Cztonkéw Zarzadu wybiera i odwoluje Rada.
3. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
4. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o pracg, zgodnie z przepisami Kodeksu Pracy.
§ 64
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych dla

innych organéw w Statucie lub Pr. spoldz., a w szczegdlnosei:

a) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

b) zawieranie uméw o budowe lokali,

¢) zawieranie umow o ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali,

d) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokali,

e) zawieranie uméw ustanawiania odrebnych wiasnoscei lokali,

f) sporzadzanie projektéow planow gospodarczych i programow dziatalno$ci spolecznej
i o$wiatowo — kulturalnej,

g) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

h) zabezpieczenie majatku Spoltdzielni,

i) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

j) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

k) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci okreslonych
uchwalami Walnego Zgromadzenia,
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1) wspoldziatanie z terenowymi organami administracji paﬁstwowej i“sdamorzadu oraz” >

z organizacjami spoltdzielczymi, gospodarczymi, spolecznymi i innymi.
Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.
Oswiadezenie woli za Spoldzielnie skiadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.
Zarzad wspolpracuje z Zespolami Przedstawicieli Nieruchomosci i moze zasiggaé ich
opinii przed podjeciem istotnych decyzji dotyczacych danej nieruchomosci.

§ 65

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalno$cig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnione; organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju i czynnosci
szczegolnych.

Udzielenie pelomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
7 kierowaniem biezgca dzialalnoscia gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady.

§ 66

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
sg zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez zastepce
prezesa.

Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade.

D. Zespoly Przedstawicieli Nieruchomosci

—

§ 67

Wybory cztonkéw Zespotow Przedstawicieli Nieruchomosci sa dokonywane na zebraniach
cztonkédw zamieszkatych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Cztonkowie Zespolow Przedstawicieli Nieruchomosci wybierani sg na czas nieokreslony.

Zebrania czlonkéw zamieszkalych w poszezegdlnych nieruchomosciach winny odbywac
sie na wniosek Zarzadu lub cztonka Zespolu Przedstawicieli Nieruchomosci.

Szczegélowe zasady organizacji zebran czlonkow zamieszkalych w poszczegdlnych
nieruchomogciach okresla Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 68

. Utrata mandatu cztonka Zespotu Przedstawicieli Nieruchomosci nastepuje wskutek:

a) zrzeczenia si¢ mandatu,

b) ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

¢) odwolania przez zebranie cztonkéw  zamieszkalych ~w  poszczegolnych
nieruchomosciach zwyklg wigkszoscig glosow,

d) utraty tytutu prawnego do lokalu potozonego w nieruchomosci, z ktorej nastapit wybor.

s W, ul, ¥rzy Rondzie
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zebraniach czlonkéw zamieszkalych w poszczegdlnych nieruchomosciach dokonuje si¢
wyboru innego czlonka Zespolu Przedstawicieli Nieruchomosci.

§ 69

Do zakresu dzialania Zespolow Przedstawicieli Nieruchomosci nalezy:
a) wnioskowanie i opiniowanie rzeczowego planu remontow, stosownie do mozliwosci
finansowych wynikajacych z planu Spéldzielni,
b) wspoldzialanie z Zarzadem i Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalno$cig administracji osiedla,
¢) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla, wspolpraca z administracjg
osiedla we wszystkich sprawach zwigzanych z dziatalnoscig administracji,
d) propagowanie poszanowania mienia spotdzielczego w osiedlu i wspoldziatanie w tym
zakresie ze shuzbami porzadkowymi,
e) wspolpraca i wspotdziatanie z organami samorzadowymi w dziedzinie realizacji
zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu,
Podjete przez Zespoly Przedstawicieli Nieruchomosci wnioski sg przekazywane Radzie
Nadzorczej i Zarzadowi niezwlocznie po ich podjeciu.
Whioski Zespotéw Przedstawicieli Nieruchomoscei wykraczajgce poza jej uprawnienia
badz sprzeczne z prawem, Statutem lub innymi unormowaniami wewnetrznymi sg
uchylane przez Rad¢ Nadzorczg. Rada Nadzorcza moze uchyli¢ lub zawiesi¢ wykonanie
wnioskéw  Zespoléw Przedstawicieli Nieruchomosei takze w innych sprawach,
uzasadnionych wzgledami ekonomicznymi lub spofecznymi. Decyzje Rady Nadzorczej
w tym zakresie sg ostateczne.
Zarzadowi przystuguje mozliwos¢ wniesienia do Rady Nadzorczej sprzeciwu od wniosku
Zespolu Przedstawicieli Nieruchomosci. Wniesienie sprzeciwu zawiesza wykonanie
whiosku Zespotu Przedstawicieli Nieruchomosci do czasu jego rozpatrzenia i podjecia
decyzji przez Rade Nadzorczg.
Szczegdlowy zakres dziatania Zespolow Przedstawicieli Nieruchomosci, tryb ich wyboru
oraz sposéb funkcjonowania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza przy
uwzglednieniu zasady, ze kazda nieruchomosc¢ posiadajaca lokale mieszkalne jest
reprezentowana przez jedng osobg w Zespole Przedstawicieli Nieruchomosci.

§ 70

Czlonkowie Zespolow Przedstawicieli Nieruchomosci za udziat w posiedzeniach otrzymujg
wynagrodzenie wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu, wyplacanego bez wzgledu na
liczbe posiedzen, ktore nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace.
Wysokosé¢ wynagrodzenia uchwala Walne Zgromadzenie.

V. Tytuly prawne do lokali

L

A. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 71

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
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mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wniesé¢ wklad 1rn‘iés‘'zké'r’li'owy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w USM i w Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni albo cztonka Spotdzielni
i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasno$é lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielnig umowy, o ktérej mowa
w ust.1.

Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedci wygasaja najpézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§72

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego pochodzacego z nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe

lokalu w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Umowa ta powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé postanowienia:

a) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czescei przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

b) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy,

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie terminu zakorficzenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze nastapic
przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

e) okredlenie trybu zglaszania usterek oraz zasad ich usuwania,

f) imienne oznaczenie osob, ktére wspdlnie z osoba, ktora zawiera umowe o budowe lokalu,
ubiegaja sie o ustanowienie prawa do tego lokalu,

g) okreslenie warunkow rozwigzania umowy.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej

3.

mowa w ust. 1 lub Spotdzielnie.

Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
i umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub
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zinnych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsei przypadajacej na jej lokal.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 m-cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 73

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefstwa malzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia spéldzielni o tym, komu przypadlo spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwdéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w 25
§ 131 ust. 1 Statutu.

§ 74

1. Z chwilag $mierci jednego z malzonkow, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarfego malzonka do dziedziczenia
wkladu mieszkaniowego.

§75

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w ustawie.

2. W przypadku zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 131 ust. 1 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoldzielnia
moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasni¢eiu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o Wwygasnigciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o
ktorych mowa w § 131 ust. 1 Statutu, nie mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg — przed sadem drugiej instancji cztonek
Spoldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

4. 7 chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 211 3, stanie sie prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkow
albo wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16' USM, oglasza nie pézniej niz w ciggu 3
miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego
lokalu zawiadamiajac o przetargu, w jednym wybranym dzienniku lokalnym oraz na tablicy
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ogloszen w biurze Spotdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni. O zastosowanej formie
przetargu decyduje Zarzad. Przetarg organizowany jest w oparciu o Regulamin
organizowania przetargu na uzyskanie pierwszenstwa ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu uchwalonego przez Rade Nadzorcza, a cena wywolaweza ustalona jest w oparciu
o warto$¢ rynkows lokalu. Warunkiem przeniesienia odrgbne; wlasnosci lokalu jest wplata
wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' USM,

b) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 USM, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

7. Przez ,warto$¢ rynkowa lokalu”, o ktorej mowa w ust. 5, nalezy rozumie¢ warto$¢ lokalu
ustalona zgodnie z postanowieniem § 2 ust. 12 Statutu oraz § 120 Statutu. Wynagrodzenie
notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobg, na rzecz ktore]
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnoscei lokalu.

8. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osoba przed wygasnieciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

§ 76

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 75 Statutu,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 72 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktorej
mowa w § 72 Statutu Spéldzielni, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia
o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczefi, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

6. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spéldzielnig. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu
przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 131 ust. 1 Statutu.

7. Osoba o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
o ktorej mowa w § 72 Statutu.
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§ 77

tel. 12-¢ )-5 1
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Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu ze $rodkéw z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego mogg by¢ wyodrgbnione na wlasnosc.

§ 78

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych przypadkach okreslonych w paragrafach poprzednich. W przypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa
obojga malzonkow.

§ 79

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomogci Spoldzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spotdzielnia mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu.

W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spotdzielnig
mieszkaniowa, osoby, ktérym przystugujg spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spoldzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we
wsp6ltwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustaja stosunki cztonkostwa w spétdzielni, ktore;
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem
we wspotwlasnosci tego budynku zostalo zbyte.

§ 80

Osobie, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przystuguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

B. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu o innym

przeznaczeniu i miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym

§ 81

1. Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni,
, zastrzezeniem art. 3 USM. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu prawa.
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. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kill:qi,"(‘)fsé;'b, czlonkiem

Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigey, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
moga wyznaczyé z posrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem Spoétdzielni od
dnia doreczenia informacji o wyborze.

§ 82

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Umowa zbycia whasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego
i obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutlu wlasnosciowego prawa do lokalu
przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesdci whasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig

jest niewazna.
§ 83

W wypadkach gdy USM przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spoltdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa lokalu po
potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17'' ust. 2 USM, Statutu oraz z tytulu
obciazenia hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.

§ 84

W przypadku dhugotrwatych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 131 Statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym lub 0sob
7z nim zamieszkatych, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze
licytacji.

Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek Rady.
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§ 85

Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
7 nieruchomosei Spoldzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
spoldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoldzielnie
mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

§ 86

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.
Do egzekucji z whasnosciowego prawa do lokalu, przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio.

§ 87

W razie $mierci czlonka spadkobierca powinien mozliwie niezwlocznie przedstawic
Spoldzielni postanowienie sadu o stwierdzenie nabycia spadku lub notarialne poswiadczenie
dziedziczenia. Jezeli spadkobierca nie przedstawi postanowienia sadu o stwierdzenie
nabycia spadku lub notarialnego po$wiadczenia dziedziczenia w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, postgpowanie sagdowe o to stwierdzenie moze wszczaé Spotdzielnia,
chyba ze spadkobierca ztozy dowdd jego wszczgeia.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod  siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

Pelnomocnik i przedstawiciel uprawnieni sg do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
ale jezeli nie sg czlonkami Spotdzielni to nie przystuguje im czynne i bierne prawo wyborcze
ani prawo udziatu w glosowaniach.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 88

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osobg nie bedaca
cztonkiem, ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu catego lub czesei lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgdci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek lub osoba nie bedaca czlonkiem,
ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spéldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka lub osobg nie bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje tytul prawny
do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czedci wygasaja najpozniej z chwilg
wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

C. Prawo odre¢bnej wlasnos$ci lokalu.

Umowa o budowge lokalu
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§ 89

1. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebne; wlasnosci lokalu pochodzcheg‘go' v4 nowéj
inwestycji Spoldzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez whniesienie wkiadu
budowlanego okreslonych w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

¢) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego
przynaleznych,

¢) okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci w jakich moze nastapi¢
przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

f) okreslenie trybu zglaszania usterek oraz zasad ich usuwania,

g) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedhug zasad okreslonych w Statucie
i wumowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego
przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 lit. b)ic) oraz ust. 2 nie dotycza oséb, ktore zawierajg umowe
o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan
nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych lub czgsei wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupeienie wktadu budowlanego

wygasa.

§ 90

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa
whasnosci. Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whiesiong czeécia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo
jego czesce.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 91

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢
lub osobe, o ktérej mowa w § 89 ust. 1 Statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 89
ust. 1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego!
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

[98)

§ 92

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng lokalu, najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zgdanie
czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu. Rozliczenie kosztoéw budowy
nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo 0sob
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie z nig ubiegajg
sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 93

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow
w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

3. 7 osobami ubiegajacymi si¢ o budowe miejsca postojowego w wielostanowiskowym
lokalu garazowym Spoldzielnia zawiera umowg o budowg na zasadach i w trybie
okreslonym dla uméw o budoweg lokalu, z tym, ze po wybudowaniu Spotdzielnia przeniesie
na te osoby utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, ze
udzialy we wspotwlasnosci sg rowne.

§ 94

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob,
czlonkiem moze by¢ tylko jedna znich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przyshuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnoéci moga wyznaczy¢ z posrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje czlonkowska.

2. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom USM, w tym takze nabywcy prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem ust. 1.

§ 95
Jezeli whasciciel lokalu zalega dlugotrwale, tj. przynajmniej 6 miesigey z zaplatg naleznych

od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
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lokali nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wigkszosci wiagcicieli 16kali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Whascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysluguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 96

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnoséci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1) USM, w tym w szezegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu pafistwa, o ile Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub innych $rodkow,

¢) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 131 Statutu.

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong. Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci
notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg czlonka Spoldzielni, na rzecz
ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 97

1. Wyliczone przez Spotdzielni¢ wplaty, o ktérych mowa w § 96 ust. 1 Statutu, cztonek
obowiazany jest wptacié¢ do spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci
lokalu.

2. Brak wplaty wstrzymuje realizacje wniosku.

3. Uprawnienia o ktorych mowa w § 96 nie dotycza lokali mieszkalnych bedgcych w okresie
splaty kredytu w oparciu o ustawe z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytow, itd.

E. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu

§ 98

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym
przystuguje spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajagcych na ten lokal czgsci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 131 Statutu.
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2. Spobldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w ferminic 6 ﬁiiés/i'eéy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 99

1. Wyliczone przez Spoldzielni¢ splaty, o ktérych mowa w § 98 ust. 1 Statutu, cztonek lub
osoba nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktore; przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, obowigzany jest wplaci¢ do Spoldzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie nie przekraczajagcym 14 dni, od dnia pisemnego
powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, o ktérych, mowa w § 96 1 § 98 Statutu
nastepuje na podstawie uchwal Zarzadu Spotdzielni, sporzadzonych zgodnie z art. 42 USM.

F. Inne przypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 100

1. Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego
lokalu po dokonaniu przez najemcg splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz
splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 101

Na pisemne zadanie czlonka Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktorej przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Spotdzielnia jest zobowigzana
przeniesé na tego cztonka utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne. Koszty ustanowienia
odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwlasnos¢ cztonkow
pokrywaja zainteresowani czlonkowie w czesciach rownych.

§ 102

1. Zchwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
nie bedacej cztonkiem przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
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zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wlasnosc, powstatg w wyniku zawarcia te]
umowy.

§103

7 chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przyshugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla
tego prawa staje sic ksiega wieczysta dla odrebnej wlasnosci.

G. Najem lokali
§ 104

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé czlonkom oraz osobom nie bedgcymi czlonkami
Spotdzielni wolne w sensie prawnym lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym.

2.  Warunki najmu okresla Zarzad Spoldzielni.

VI. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania w razie wygasniecia
prawa do lokalu

A. Zasady ogélne
§ 105

Osoby, ktére oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego i odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budowa.

§ 106

1. Okreélenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych
lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa, dokonuje si¢ w trzech etapach:

a) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

b) po rozpoczeciu robot budowlanych - z uwzglednieniem warunkow finansowych umow
zawartych z wykonawcami tych robot,

) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
obejmujacego budynki i towarzyszace im roboty zewnetrzne na podstawie zestawienia
kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.

2. Konhcowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zostaé sporzadzone przez Spotdzielnie
po zakonczeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres
tego zadania, nie p6zniej jednak niz w terminie:

- 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania, W przypadku umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

- 3 miesiccy od dnia oddania budynku do uzytkowania, w przypadku umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.



Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej kosztu budowy

poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez

Rade a zawierajacego:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji i sposobu jej finansowania,

b) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

¢) okre$lenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego
budynku wchodzacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz  kosztow
ewidencjonowanych wspolnie dla dwoch lub wigeej budynkéw i rozliczanych
metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub wielkos$ci kosztow
bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
o innym przeznaczeniu, jezeli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

¢) okreslenie skladnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktérych rozliczenie na
poszczegblne lokale mieszkalne nastgpi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
tych lokali, a takze sktadnikéw kosztow kalkulowanych indywidualnie dla kazdego
mieszkania (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki,
kuchni, rodzaj wykladzin podlogowych i $ciennych, itp.),

f) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali mieszkalnych z tytulu
ich cech funkcjonalno - uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc),

g) zasady odpowiedzialnosci finansowej osoby, o ktorej mowa w § 105 Statutu, za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztéw budowy.

Zaciggniecie przez Spéldzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu

w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej

przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody

wiekszosci tych 0s6b, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z t3 nieruchomoscia.

Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, powinien zostac udostepniony kazdej osobie

ubiegajacej sie o zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu. Przy zawieraniu umow

o budowe osoba finansujgca potwierdza fakt zaznajomienia sie z regulaminem.

§ 108

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

§ 109

Jesli wskutek nie wniesienia przez osobe finansujacg w terminie wymaganych wptat na wklad
Spoldzielnia poniosta szkodg (zaciagnela kredyt, wyplacita kary umowne, odsetki od
nieterminowo regulowanych faktur, itp.), osoba finansujacg ponosi pelne ryzyko z tym
zwigzane i zobowigzana jest do naprawienia szkody z tego tytutu.

B. Wklady mieszkaniowe

1.

§ 110

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
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a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomocg ze Srodkow publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

2. Jezeli cze$¢é wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jej lokal.

§ 111

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielni¢
w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami, o ktérych mowa w § 72 ust. 1 Statutu,
wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez te
osoby zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§ 112

1. Wnoszenie przez osoby, o ktorych mowa w § 72 ust. 1 Statutu, zaliczek na poczet wkladu
mieszkaniowego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢
rozlozone na raty.

2. Pozostata czes¢ wktadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie wowczas,
gdy Spéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania czgsci
wkladu mieszkaniowego ze srodkéw kredytu bankowego, osoba przejmuje zobowigzanie
z tytutu zawartej umowy kredytowej.

3. Wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego i wymagane] zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz
wysoko$¢ i terminy splaty rat pozostalej czgsci wkladu, jak réwniez wysoko$¢ i terminy
wplat $rodkéw wihasnych osoby na poczet wkladu mieszkaniowego — okresla Zarzad,
w oparciu o postanowienia Statutu.

§113

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba, z ktérg Spétdzielnia zawiera nowg umowe o budowg
tego lokalu, obowigzana jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego cz¢s¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje
sie do pokrywania pozostalej czgéci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 114

Cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w art. 11 ust. 26 oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dlugu obcigzajgcego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez
Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

C. Wkiady budowlane
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1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrgbne] whasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w § 89 Statutu,
w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
cze$é wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta obowigzana jest do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
2. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszezegolnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona
odrebna wiasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach
o budowe lokalu, wstepnej wysokosci wkladu budowlanego oraz wysokosci i termindw
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

§116

1. Whnoszenie przez osoby, o ktorych mowa w § 89 ust. 1 Statutu, zaliczek na poczet wkladu
budowlanego przypadajacych do zaplaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢
rozlozone na raty.

2. W przypadku rozlozenia czgsci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania czgsci
wktadu budowlanego ze $rodkoéw kredytu bankowego zaciagnietego przez Spotdzielnig,
osoba zobowiazana jest do splaty czesci kredytu przypadajacego na jej lokal z tytutu nie
whniesionej czeséci wkladu.

3. W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 2, Spoldzielnia uzalezni ustanowienie lub
przeniesienie na rzecz tej osoby prawa odrebnej wlasnosci lokalu od ustanowienia na tym
prawie hipoteki zabezpieczajacej splate zadtuzenia z tytulu nie wniesionej cze$ci wkiadu.

4, Wysokosé¢ wkladu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysokos¢
i terminy splaty rat pozostalej czesci wkiadu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu o
postanowienia Statutu i regulaminu.

§ 117

1. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrgbna
whasnosé¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wklad budowlany,
albo jego wniesiong czgs¢.

2. Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad budowlany albo jego whniesiong czgs¢
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

3. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spoldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 91 ust. 2 Statutu, spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
budowlany albo jego wniesiong czes$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez
osobe, z ktorg zawarla umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdzniej
niz w ciggu 6 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§118

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
osoba z ktérg Spoldzielnia zawiera kolejng umowg o budowe tego lokalu obowigzana jest do
whiesienia wkladu budowlanego albo jego czgsci w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na
zasadach okreslonych w § 117 Statutu, do splacania czes$ei kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu oraz do pokrywania pozostatych
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kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal. '~ &
§ 119

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wiasnose lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0sob
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu, ktore wspdlnie z nim nig
ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

D. Rozliczenia w razie wygasni¢cia prawa do lokalu

§ 120

Wartoé¢ rynkowa lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy, na podstawie przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, wskazany przez zainteresowang osobe. W przypadku nie
wskazania rzeczoznawcy przez zainteresowang 0osobe w wyznaczonym przez Spotdzielnig
terminie, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu pokrywa
osoba, na rzecz ktorej ma by¢ wykonana.

§ 121

1. W razie rozwigzania umowy o budoweg lokalu do ktorego miato by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
whiesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs$C.

2. Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnione; wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢
w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia prawa lub zawiadomienia Spoldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale.

3. Jedli rozwigzanie umowy, o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosei lokalu nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie okreslonym
W umowie. A

4. Jesli rozwigzanie umowy, o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie osoby, nalezny wkiad jest zwracany po zawarciu przez Spotdzielnig
nowej umowy o budowe tego lokalu, w terminie okre§lonym w umowie. Spétdzielni
przyshuguje prawo pomniejszenia wyplacanej kwoty o 5 % wartosci przedmiotu umowy.

§ 122

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktorg Spoldzielnia zawiera kolejng umowg o budowe
tego lokalu obowigzany jest do wniesienia wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci
w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w §121 ust 1 Statutu
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ido splacania czgsci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez Spoldzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu.

§ 123

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 USM
Spoéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czesé¢, zwaloryzowane wediug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obcigzajgcego czlonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego
czedci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 USM.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego
albo jego czgscei jest:

a) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

b) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieoproznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 lit. a), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 131 ust. 1 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Cztonek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dlugu obcigzajgcego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5 Przez okreslone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu
wkladu okreslonymi w ust. 1.

§ 124

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sig kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnogciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze wlasnosciowe prawo.

§ 125

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrgbna
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wlasno$¢ lokalu, spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie whniesiony grwklad"bud‘(')'\x'/ilany, 5
albo jego wniesiong cz¢s¢.

Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiong czes¢
w terminie 3 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia
Spoldzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spéldzielni¢ z przyczyn
okreslonych w § 91 ust. 2 Statutu, Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad
budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez
osobe, z ktora zawarta umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdzniej
niz w ciagu 6 miesiecy od dnia rozwigzania umowy o budowg lokalu.

Jesli rozwigzanie umowy, o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosei lokalu, nastapilo z przyczyn
lezacych po stronie osoby finansujgcej, nalezny wkiad jest zwracany po zawarciu przez
Spotdzielnie nowej umowy o budowg tego lokalu, w terminie okreslonym w umowie.
Spoldzielni przystuguje prawo pomniejszenia wyplacanej kwoty o 5 % wartosci
przedmiotu umowy.

§ 126

W terminie 3 miesigcy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego,
czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg
obowigzani do opréznienia tego lokalu i przekazania go do dyspozycji Spotdzielni.

Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego do
lokalu 0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Wyplata wartosci wkladu lub jego czgéci nastepuje w terminie do 1 miesigca od daty
ustanowienia spoldzielczego prawa do opréznionego lokalu lub jego zbycia na rzecz innej
osoby.

VII. Gospodarka Spéldzielni

A. Zasady ogdlne
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§ 127

Spoltdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoéldzielni.

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie opracowanych planéw przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade.

Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkow,
w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 128

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci
wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzone przez Zarzad.
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Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po uptywie roku obraéhunkowégo/Zafzaﬂ' ‘
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujacg ustawag
o rachunkowosci.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta, jesli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢
w lokalu Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§ 129

Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spétdzielni sa:

a) fundusz udzialowy utworzony z wplat udziatlow cztonkowskich,

b) fundusz zasobowy utworzony z wplat przez czlonkéw wpisowego oraz z czescei
nadwyzki bilansowej lub innych Zrodel,

¢) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz wktadéw zaliczkowych powstajacy z wplat dokonywanych na poczet wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego w trakcie realizacji inwestycji.

Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy Spoldzielni jako catodci; zrodtami finansowania tego funduszu
mogg by¢:

- kwoty uzyskane ze sprzedazy lokali,

- 7 pozytkéw uzyskanych przez Spoldzielni¢ na pozostatych dziatalnosciach
(nadwyzki  bilansowej przeniesionej na podstawie uchwaly =~ Walnego
Zgromadzenia),

- 7 kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow robot remontowych,

- $rodki uzyskane ze sprzedazy mienia Spoldzielni,

b) fundusz remontowy wyodrebniony; zrédtami finansowania tego funduszu moga by¢:

- odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni od cztonkéw posiadajagcych spotdzielcze prawa do lokali oraz od osob
posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali a nie bedacych cztonkami
Spoldzielni,

- pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosei,

- wplaty wiascicieli posiadajacych odrgbng wiasnos¢ lokali a bedacych cztonkami
Spotdzielni,

- wplaty whascicieli posiadajacych odrebna wlasno$é lokali a nie bedacych cztonkami
Spoldzielni,

- kwoty otrzymywane od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach
Spoldzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

¢) fundusz na splate kredytéw dtugoterminowych.

d) inne fundusze celowe tworzone na podstawie odrebnych przepisow prawa.
Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg.

§ 130

Zysk z caloksztattu dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni po pomniejszeniu
o obowiazujace podatki stanowi nadwyzke bilansowa.
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Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ na zasilenie funduszy Spéidzielnii'a takze na pokr}}cié‘ -
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem poszczegolnych nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym czlonkow. Podzialu nadwyzki bilansowej dokonuje Walne
Zgromadzenie.

Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
funduszu udziatowego i innych funduszy Spéldzielni.

Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami Spotdzielni, ktérych
Spotdzielnia pozostaje wlascicielem lub wspotwlascicielem, zwigksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

. Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 131

Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoscei  stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali

sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat na

takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 USM.

Cztonkowie Spoldzielni bedgcy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami

Statutu.

Czlonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, sg

obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji

uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci wsp6Olnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych

mienie Spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby

zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem
art. 5 USM.

Zarzad Spoldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3 1 5,

b) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, o ktérym mowa
w art. 6 ust. 3 USM; ewidencja i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig. Wiasciciele lokali nie bedacy
czlonkami oraz osoby nie bedgce czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, mogg odplatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spoétdzielnia.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 i 5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali nie bedgcych czlonkami Spoétdzielni lub osobami nie begdgcymi
czlonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§132

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 131 Statutu, jest ustalana na podstawie:

a) Planu finansowo - ekonomicznego Spoldzielni, uchwalonego przez Rade,

b) Regulaminu rozliczania kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz ustalania oplat za
uzytkowanie lokali, Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,
Regulaminu rozliczania kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej oraz Regulaminu
rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekow w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Krakus”, uchwalonych przez Radeg.

§ 133

Regulaminy, o ktorych mowa w § 132 Statutu powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

a)
b)

©)
d)

e)

okreslenie jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (stanowiska
kosztow),

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0osdéb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych, itp.),

roznicowanie obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami zarzadzania nieruchomosciami ze
wzgledu na ich rodzaj i intensywnos$¢ eksploatacji,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali,
termin ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat za energi¢ cieplna pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego ciepla.

§ 134

Oplaty, o ktérych mowa w § 131 Statutu, powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 - go kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji badz
nabycia prawa do lokalu. Ustaje z dniem przekazania lokalu Spétdzielni.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia moze naliczy¢ odsetki ustawowe.
Zarzad moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstgpi¢ od dochodzenia odsetek
lub ich czesci pod warunkiem uregulowania naleznosci glowne;.

Czlonek i najemca nie moze potrgcaé naleznosci przystugujacych mu od Spoldzielni
z naleznych od niego oplat za uzywanie lokalu.
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1. O zmianie wysokosci oplat Spoéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw
Spoltdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali i wilascicieli nie bedacych czlonkami Spoldzielni, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci
opltat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw Spoétdzielni, osoby nie bedace
cztonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
wlascicieli nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed uplywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoldzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czltonkami
Spéldzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty
w dotychczasowe] wysokosci.

§ 136

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej shuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom tych lokali proporcjonalnie do ich udzialu w nieruchomosci
wspOlnej. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach. Rada moze na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia
z tego tytulu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z tych
lokali.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sie
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz mienie jej czlonkow.

§ 137

Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i cztonka w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje zakres wynikajacy z regulaminu uchwalonego przez Radg.

§ 138

1. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnagtrz lokalu powstatych w winny czlonka lub osob
z nim zamieszkatych obcigza czlonka.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkow czlonka oraz odnowienie lokalu mogg
by¢ wykonane przez Spéldzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego cztonka, poza
optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§ 139
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W przypadku wykonania przez Spétdzielni¢ prac zwigzanych z dociepieniem i r-rll(’)aeliniyzacjla; o
instalacji ciepltej wody uzytkowej finansowanych z zaciggnietych kredytéw 1 pozyczek,
Czlonkowie Spoldzielni lub osoby posiadajace tytul prawny do lokali zobowigzani sg do

splaty tych kredytow i pozyczek zgodnie z harmonogramem splat ustalonym przez Zarzad.

VIII. Lustracja
§ 140

1. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, poddac si¢ lustracyjnemu
badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catoscei jej dziatania.

2. W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkow mieszkalnych i rozliczania kosztow

budowy tych budynkow, a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

Lustracj¢ przeprowadza zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona.

4. Jezeli Spoéldzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1 1 2,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej
koszt.
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§ 141

1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokol, ktory przedktada Radzie
1 Zarzadowi.

2. Protokoét sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.

3. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

IX. Przepisy koncowe

§ 142

1. Spéldzielnia archiwizuje — przechowuje dokumenty zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa. Protokoly posiedzen i uchwaly Rady oraz protokolty i uchwaly Zarzadu
przechowywane sg przez okres 10 lat.

2. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

3. Statut obowigzuje od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

X. Przepisy przejsciowe
§ 143
Przepisy §25 ust.1 lit. d), §56 ust.2 i ust.4, §58 ust.16, §59 ust.1, §61 ust.1, §64 ust. 5, §67, §68,

§69 i §70 Statutu wchodza w zycie z dniem odbycia si¢ pierwszego Walnego Zgromadzenia po
zarejestrowaniu zmian w Statucie.
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. Statut zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli Cztonkow SM ,,Krakus” w dniu

23.11.2007 r. Zmiana § 103 ust. 1 zostata uchwalona przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkow SM ,,Krakus” w dniu 27.06.2008 r.

Statut wraz ze zmiang zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 30.10.2008 ., sygnatura sprawy: KR.XI NS-REJ. KRS/002105/08/272.

. Zmiana § 79 Statutu Spo6ldzielni zostala uchwalona przez Walne Zgromadzenie Czlonk6w

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Krakus” w dniu 26.06.2009 r. kontynuowanego po przerwie
w obradach w dniu 25.09.2009 r.

Statut wraz ze zmiang § 79 zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 22.12.2009 r., sygnatura sprawy: KR.XI NS-REJ. KRS/021440/09/800.

. Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie SM ,,Krakus” w dniu 29.05.2010 r.

Statut wraz ze zmianami zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 26.08.2010 r., sygnatura sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/019477/10/105.
Zmiana § 65 ust.5 Statutu uchwalona przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM , Krakus”
w dniu 17.06.2011 r., kontynuowane po przerwie w obradach w dniu 04.07.2011 r.
Statut wraz ze zmiang § 65 ust.5 zostat zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 21.09.2011 r., sygnatura sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/018011/11/301.
Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM , Krakus” w dniu
04.06.2016 1.
Statut wraz ze zmianami zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 20.04.2017 r., sygnatura sprawy: KR. XI NS-REJ.KRS/022223/16/222,
z wyjatkiem zmiany § 65 ust. 4 i 5 Statutu.
Zmiany Statutu uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM , Krakus” w dniu
01.03.2018 1.
Statut wraz ze zmianami zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 10.05.2018 r., sygnatura sprawy: KR. XI NS-REJ.KRS/008069/18/128.
Zmiany Statutu uchwalone uchwatg Walnego Zgromadzenia Czlonkéow SM ,,Krakus”
WZ - 1/2022 z dnia 10 sierpnia 2022 .
Statut wraz ze zmianami zostal zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, z dnia 14.09.2022 r., sygnatura sprawy: KR.XI NS-REJ.KRS/023532/22/505.



Spis tresci 31-547 Krakow, ul. Przy Rondzie :

strona

I. Postanowienia ogblne oraz cel i przedmiot

dziatalnosci Spotdzielni § 1-6 1
II. Cztonkowie, ich prawa i obowigzki § 7-19 4
A. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spétdzielni § 7-10 4
B. Czlonkostwo w Spoéldzielni § 11-13 5
C. Prawa i obowigzki cztonkéw § 14-15 6
D. Ustanie czlonkostwa § 16-19 8
[II. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze § 20-24 9
IV. Organy Spoéidzielni § 25-70 10
A. Walne zgromadzenie § 29-55 11
B. Rada Nadzorcza § 56-62 19
C. Zarzad § 63-66 21
D. Zespoly Przedstawicieli Nieruchomosci § 67-70 22
V. Tytuly prawne do lokali § 71-104 23
A. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego § 71-80 23
B. Spoéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
lokalu o innym przeznaczeniu i miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym § 81-88 27
C. Prawo odrebnej whasnosci lokalu § 89-95 29
D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego § 96-97 32
E. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu § 98-99 32
F. Inne przypadki przeniesienia whasnosci lokalu § 100-103 33
G. Najem lokali § 104 34
VI. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania
w razie wygasnigcia prawa do lokalu § 105-126 34
A. Zasady ogélne § 105-109 34
B. Wkiady mieszkaniowe § 110-114 35
C. Wkilady budowlane § 115-119 36
D. Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu § 120-126 38
VII. Gospodarka Spotdzielni § 127-139 40
A. Zasady ogdélne § 127-130 40
B. Zarzadzanie nieruchomog$ciami § 131-139 42
VIIL Lustracja § 140-141 G N 45
IX. Przepisy koncowe § 142 B e AN 45
X. Przepisy przejéciowe § 143/ imo o 45
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