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L. PODSTAWA PRAWNA
§1
Regulamin zostal opracowany na podstawie przepisow :

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U.

z 2018. poz.1285 z pdzniejszymi zmianami).

(5]

Ustawy z dnia 15 grudnia 2018 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst

jednolity Dz. U. z 2018, poz. 845 z p6zniejszymi zmianami).

3. Ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2018, poz.1036 z p6zniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2019.

poz.351 z pézniejszymi zmianami).

5. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ..Krakus™.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
1. Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoldzielni (art.67 ustawy
Prawo spotdzielcze 1 § 127 Statutu Spotdzielni).
2. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem (art.68 ustawy
Prawo spoldzielcze i § 127 Statutu Spéldzielni).
3. Spoldzielnia prowadzi nastepujace. odrebnie rozliczane rodzaje dzialalnosci:
3.1. Podstawow3 - bez wynikowa ( art.6 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych ) zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci.
Koszty tej dzialalnosci sa pokrywane wnoszonymi oplatami, a ro6znica migdzy
oplatami i kosztami za rok obrotowy ( nadwyzka lub niedobor ) wplywa
odpowiednio na wysokos¢ oplat w nastepnym roku.
3.2. Pozostala — wynikowq. obejmujaca wszystkie inne obszary aktywnosci
Spoldzielni, w tym:

e pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnych,
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e przychody z najmu i dzierzawy mienia Spoldzielni,
e uslugi zarzadzania na zlecenie obcych wlascicieli nieruchomosci.
e uslugi swiadczone na rzecz czlonkow, wiascicieli i najemcow,
e wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjne;.
e wynik na dzialalnosci finansowe;.
4. Dzialalnos¢ Spoldzielni finansowana jest ze srodkow wlasnych, obejmujacych:
4.1. Fundusze wlasne.
4.2. Wynik na pozostalej dzialalnosci.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

h

nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciggnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez

Spoldzielnig kredytu lub pozyczki wymaga akceptacji Rady Nadzorczej.

§3

1. Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnosci inwestycyjnej.

9

Spoldzielnia nie prowadzi dzialalnosci spoleczno — kulturalnej.

§4
1. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ w oparciu o sporzadzane przez Zarzad oraz

zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza na kazdy rok kalendarzowy plany :

1.1. Plan robot remontowych.

1.2. Plan funduszu plac.

1.3. Plan finansowo — ekonomiczny zarzadzania nieruchomosciami mieszkalnymi
i ustalania opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy zwigzanych z
mieszkaniem.

1.4. Plan stawek oplat dla lokali uzytkowych i garazy nie zwigzanych z
mieszkaniem o statusie wlasnosci odrebnej 1 spoldzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu.

o

Plany wymienione powyzej okreslaja:
2.1. Cele i zadania rzeczowe.

2.2

. Wielko$¢ naktadow. jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow 1 zadan
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rzeczowych.
2.3. Zrodla finansowania nakladow.
3. Plan robot remontowych tworzony jest w oparciu 0 obowiazujacy w Spoldzielni
. Regulamin funduszy remontowych .
4. Plan funduszu ptac uwzglednia postanowienia zawarte w obowiazujacych w
Spotdzielni regulaminach: ,, Regulamin pracy i wynagradzania pracownikow SM
Krakus”, ,, Regulamin Zarzgdu " , ,, Regulamin Rady Nadzorczej ™ , ,, Regulamin

Rad Osiedli”.

th

. Szczegolowe zasady i sposob ustalania wysokosci oplat . zawarte sa w
obowiazujacym w Spoldzielni ..Regulaminie rozliczania kosztow zarzqdzania
nieruchomosciami oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali.”

6. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci okreslonej

w umowie najmu. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz

garazy reguluje obowiazujacy w Spoldzielni ..Regulamin wynajmowania lokali.”

III. RACHUNKOWOSC , SPRAWOZDANIE FINANSOWE, WYNIK FINANSOWY
SPOLDZIELNI

§5

1. ,, Polityka rachunkowosci Spoldzielni Mieszkaniowej Krakus ™ wprowadzona
uchwalg Zarzadu Spoldzielni. okresla w sposob szczegolowy obowigzujace
w Spoéldzielni:
I.1. Miejsce i zasady prowadzenia ksiag rachunkowych wraz z Zakladowym
Planem Kont.
1.2. Okreslenie roku obrotowego i wchodzacych w jego sklad okresow
sprawozdawczych.
1.3. Metody przyjete do wyceny poszczegolnych aktywow i pasywow.
1.4. Metody i terminy inwentaryzowania skladnikow majatkowych.
1.5. Okreslenie kwot istotnosci dla wielkosci bilansowych i wynikowych.

1.6. System ochrony dokumentéw i ksiag rachunkowych.
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Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci :
2.1. Ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow zwigzanych z eksploatacija i
utrzymaniem nieruchomosci.

2.2. Ewidencje i rozliczenie przychodow 1 wydatkow funduszu remontowego.

§6

1. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy sporzadza sie do dnia 31 marca roku

nastepnego.

to

Odpowiedzialnos¢ za prawidlowe i terminowe sporzadzenie sprawozdania

finansowego za rok obrotowy spoczywa na Zarzadzie Spoldzielni.

3. Szczegolowosc sprawozdania finansowego oraz wzory obowiazujacych
elementow sprawozdania okreslone zostalty w ,, Polityce Rachunkowosci
Spoldzielni Mieszkaniowej Krakus.”

4. Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni nie podlega obowiazkowi badania

przez firme¢ audytorska ( wynikajacemu z art. 64 ustawy o rachunkowosci ).

jednak moze zosta¢ poddane badaniu na wniosek Rady Nadzorczej. ktora

dokonuje wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania.

tn

Zarzad Spoldzielni w terminie do dnia 31 marca roku nastepnego sporzadza

Sprawozdanie z dzialalnosci w roku obrotowym.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w roku obrotowym oraz Sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy wraz ze sprawozdaniem z badania bieglego rewidenta
w drodze uchwaly podlegaja przyje¢ciu przez Rade¢ Nadzorcza.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w roku obrotowym oraz Sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy wraz ze sprawozdaniem z badania bieglego rewidenta
udostepnia si¢ czlonkom Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. w celu umozliwienia zapoznania si¢ z ich trescia.

8. Zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w roku obrotowym i

Sprawozdania finansowego za rok obrotowy nastepuje w drodze podjecia

stosownych uchwal przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni nie pozniej

niz 6 miesigcy od dnia bilansowego.
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§7

I. Szczegdlowe zasady ustalania wyniku finansowego dotyczacego poszczegolnych
rodzajow dzialalnosci oraz sposob ewidencji przychodow 1 kosztow dla celow
ustalenia dochodu do opodatkowania, zostaly okreslone w ..Polityvce
Rachunkowosci Spoldzielni mieszkaniowej Krakus .

2. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje jako suma wynikow
poszczegdlnych nieruchomosci i jest prezentowany oddzielnie w Rachunku
Zyskow i Strat. Nie stanowi elementu skladowego wyniku finansowego
Spoldzielni i zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Wynik finansowy netto z pozostalej dzialalnosci za rok obrotowy ( po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych ) stanowi :

3.1.  Nadwyzke bilansowg — wynik dodatni, stanowigcy nadwyzke przychodow
nad kosztami.

3.2. Strate bilansowa — wynik ujemny, stanowigcy nadwyzke kosztow nad
przychodami.

4. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

5. Strata bilansowa podlega rozliczeniu na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Strata bilansowa pokrywana jest funduszami Spoldzielni,

w nastepujacej kolejnosci:
5.1.  Srodki funduszu zasobowego.
5.2.  Srodki funduszu udzialowego.

5.3.  Srodki pozostatych funduszy.

IV. FUNDUSZE SPOLDZIELNI
§8
Zgodnie ze Statutem w Spoldzielni funkcjonuja :
1. Fundusze podstawowe, stuzace finansowaniu dzialalnosci biezacej:

1.1.  Fundusz udzialowy.
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1.2.  Fundusz zasobowy.

(]

Fundusze podstawowe, stuzace finansowaniu majatku trwalego :

2.1.  Fundusz wkladow mieszkaniowych.

!\J
2

Fundusz wkladow budowlanych.

[
(W8]

Fundusz zasobowy w czesci obejmujacej wartos¢ lokali i gruntow do
ktorych Spoldzielnia posiada prawo wiasnosci oraz prawo uzytkowania
wieczystego.
3. Fundusze specjalne :

3.1.  Fundusze remontowe nieruchomosci.

3.2.  Fundusz remontowy Spoldzielni.

3.3. Fundusze celowe.
§9

Spoldzielnia nie tworzy Funduszu Swiadczen Socjalnych.

§ 10
Fundusz udzialowy
1. Fundusz udzialowy stanowi rownowartos¢ udzialow wniesionych przez
czlonkow Spoldzielni. Wysokos¢ wniesionego udzialu/udzialéw okreslal
obowigzujacy w momencie przystepowania do czlonkostwa Statut Spoldzielni.

Udzialy czlonkowskie nie podlegaja waloryzacji.

[

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

2.1. Zwrotu udzialu/udzialow bylym cztonkom.

2.2. Przeznaczenia funduszu na pokrycie straty bilansowej w czesci
przewyzszajacej fundusz zasobowy.

2.3. Przedawnienia roszczen o zwrot udzialow.

Fundusz zasobowy
1. Fundusz zasobowy tworzony jest z nastepujacych tytutow:
1.1. Wplaconych bezzwrotnych kwot wpisowego przez czlonkéw Spoéldzielni.
1.2. Podzialu nadwyzki bilansowe;j.

1.3. Wartos¢ lokali stanowiacych wiasnos¢ Spoldzielni.
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1.4. Wartos¢ gruntéw, do ktorych Spoldzielni posiada prawo wlasnosci oraz
prawo uzytkowania wieczystego.

1.5. Aktualizacja wartosci sSrodkow trwatych.

Fundusz zasobowy zmniejszany jest z nastgpujacych tytutow:

2.1. Pokrycie straty bilansowe].

2.2. Umorzenie lokali stanowiacych wlasnos¢ Spoldzielni.
3. Umorzenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow.

2.4. Przeniesienie praw do lokali w prawo odrebnej wlasnosci.
5

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntow.

Fundusz wkladow mieszkaniowych

1.

2

Fundusz wkladow mieszkaniowych stanowi rownowartos¢ wkladow
wniesionych przez czlonkéw Spoldzielni, ktorzy posiadajg spoldzielcze
lokatorskie prawa do lokali.

Fundusz wkladow mieszkaniowych moze ulec zwigkszeniu wskutek
waloryzacji wkladow w wyniku aktualizacji wartosci srodkow trwatlych.
Fundusz wkladow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

3.1. Umorzenia wkladow.

3.2. Przeniesienia spoldzielczych lokatorskich praw do lokali w prawo

odrgbnej wlasnosci.

Fundusz wkladéw budowlanych
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Fundusz wkladow budowlanych stanowi rownowartos¢ wkiadéw wniesionych

przez cztonkow Spéldzielni. ktorzy posiadaja spotdzielcze wlasnosciowe prawa

do lokali.

Fundusz wkladéw budowlanych moze ulec zwigkszeniu wskutek waloryzacji

wkladow w wyniku aktualizacji wartosci sSrodkow trwalych.

Fundusz wkladéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

3.1. Umorzenia wkladow.

3.2. Przeniesienia spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali w prawo

odrebnej wlasnosci.
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Fundusze remontowe nieruchomosci

1. Zasady tworzenia i rozliczania funduszy remontowych reguluje obowiazujacy w

Spoldzielni ,, Regulamin funduszy remontowych.”

2. Fundusze remontowe nieruchomosci tworzone sa z nastgpujacych tytutow:

2.1.

2.4.

)
N

Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych . uzytkowych i garazy
wnoszone przez osoby posiadajace prawa do lokali.

Odszkodowania otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody, ktorych
koszty likwidacji stanowily wydatki funduszu remontowego.

Kary umowne i odszkodowania za wady i usterki uzyskane od wykonawcow
prac remontowych.

Pozytki z cz¢sci wspdlnej nieruchomoscei ( po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych) uzyskane od osob nie posiadajacych
czlonkostwa w Spoldzielni; z tytulu zawartych umow najmu, dzierzawy oraz
ze sprzedazy zlomu.

Premie i umorzenia pozyczek uzyskane od instytucji kredytujacych zadania.
ktorych koszt stanowil wydatki funduszu remontowego.

Kwoty uzyskane z innych tytulow ( np. za udostgpnienie terenu
nieruchomosci).

Podzial nadwyzki bilansowe;.

3. Srodki funduszy remontowych nieruchomosci przeznaczone sa na finansowanie:

3.1.
3.2.
33
3.4.
33.

Remontow czesci wspolnych nieruchomosci.

Prac modernizacyjnych budynkow 1 infrastruktury towarzyszace;j.
Koszty likwidacji szkdd zgloszonych do przyznania odszkodowania.
Kosztéw usuwania wad i usterek.

Splate kredytow i pozyczek zaciagnigtych na remonty nieruchomosci.

4. Odpisy na fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci sa

zroéznicowane.

Fundusz remontowy Spoldzielni

1. Zasady tworzenia i1 przeznaczenia funduszu remontowego Spoldzielni reguluje

obowigzujgcy w Spoldzielni ,, Regulamin funduszy remontowych.”
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2. Fundusz remontowy Spoldzielni tworzony jest z nastgpujacych tytulow:
2.1. Podzial nadwyzki bilansowej.
2.2. Odszkodowania otrzymane od firm ubezpieczeniowych za szkody, ktorych

koszty likwidacji stanowily wydatki funduszu remontowego.

2
(S}

Kary umowne i odszkodowania za wady i usterki uzyskane od wykonawcow
prac remontowych.
2.4. Kwoty uzyskane z innych tytutow.
3. Fundusz remontowy Spoldzielni przeznaczony jest na finansowanie:
3.1. Remontow lokali uzytkowych i budynku biurowego.
3.2. Kosztow likwidacji szkod w mieniu Spotdzielni zgloszonych do
ubezpieczyciela.
3.3. Remontoéw i modernizacji sSrodkéw trwalych stanowigcych mienie
Spoldzielni.

4. Srodki funduszu moga by¢ za zgoda Rady Nadzorczej wykorzystane na
finansowanie remontow i modernizacji poszczeg6lnych nieruchomosci w formie
zwrotnego, czasowego przesunigcia srodkow do dyspozycji funduszu
remontowego wskazanej nieruchomosci. W szczego6lnosci na pokrycie kosztow:

4.1. Remontow instalacji gazowych.

4.2. Wymiany dzwigow osobowych.

4.3. Remontow instalacji centralnego ogrzewania.

4.4. Wykonania instalacji centralnej cieplej wody uzytkowe;.

4.5. Przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontow 1
modernizacji obiektow i instalacji.

5. Zarzad Spoéldzielni moze wykorzystac srodki zgromadzone na funduszu
remontowym Spoldzielni na pokrycie kosztow robot zabezpieczajacych dang

nieruchomos¢ przed skutkami klgsk zywiotowych lub katastrof budowlanych.

Fundusze celowe
Fundusze celowe moga by¢ tworzone z podziatu nadwyzki bilansowej 1
wykorzystane na konkretny cel okreslony stosowng Uchwala Walnego

Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11
1. Niniejszy ., Regulamin gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
. Krakus " w Krakowie zostal przyjety Uchwala Rady Nadzorczej numer RN —
045/2019 z dnia 28.08.2019 i obowigzuje od dnia 29.08.2019 r.
2. 7 dniem 28.08.2019 r. traci moc dotychczasowy ,, Regulamin gospodarki
finansowej " Spoldzielni Mieszkaniowej ,.,Krakus™ obowigzujacy od dnia

15 grudnia 2003 r. uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 81/2003.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

odniczacy

Ra 3y N-t OrcZe) SM *Krakus®
Htiﬂhp\ ﬁ\}":

dy Nadzorczey
SII
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RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE.
KRAKUS®
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