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I. Podstawa prawna
Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny.

. Ustawa z dnia 21.,06.2001 r. O ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdldzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. O spéidzielniach mieszkaniowych.
Statut Spotdzielni.

II. Postanowienia ogélne

§ 1

Niniejszy Regulamin okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,
garazy i miejsc postojowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Krakus”.
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§2
Spoldzielnia moze wynajmowaé cztonkom Spoéidzielni oraz osobom nie bedacym
cztonkami Spoéldzielni wolne w sensie prawnym lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze oraz miejsca postojowe.

Decyzje o wynajmie lokali, garazy i miejsc postojowych podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§3

. Umowa najmu lokalu, garazu lub miejsca postojowego zawierana jest w formie pisemne;.
. Umowa najmu lokalu garazu Ilub miejsca postojowego moze by¢ zawarta na czas

nieoznaczony lub oznaczony.

§ 4
Spoétdzielnia zobowigzana jest przekaza¢ Najemcy lokal, garaz lub miejsce postojowe
w stanie nadajacym sie do uzytkowania.
Szczegdtowy stan techniczny wynajmowanego lokalu lub garazu okresla protokoét
przekazania. Protokot ten stanowi integralng cze$¢ umowy najmu oraz podstawe rozliczen
przy zwrocie lokalu.

§5

. Z tytutu najmu lokalu lub garazu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu oraz

inne optlaty, a z tytulu najmu miejsca postojowego czynsz najmu.

Wysokos¢ czynszu najmu oraz innych optat okresla umowa najmu.

Czynsz najmu oraz inne oplaty za lokale mieszkalne powinny by¢ uiszczane co miesige
z géry do dnia 15-go kazdego miesigca. Czynsz najmu za lokale uzytkowe, garaze oraz
miejsca postojowe powinien by¢ uiszczany co miesige z géry do dnia 15-go kazdego
miesigca, a inne oplaty do dnia okreslonego w refakturze.

Obowigzek uiszczania czynszu najmu oraz innych optat powstaje z dniem postawienia
Najemcy lokalu, garazu lub miejsca postojowego do dyspozycji, a ustaje z dniem
zakonczenia trwania umowy najmu.

Od nie wplaconego w terminie czynszu najmu i innych oplat Spoldzielnia moze naliczy¢
odsetki ustawowe.

Najemca nie moze potracaé naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni z czynszu najmu
i innych oplat.
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§6 ,

1. Najemca lokalu lub garazu obowigzany jest na zagdanie Spétdzielni udostepnié wejscie
do lokalu lub garazu, w terminie okre$lonym przez Spoéldzielnig, ilekroé jest to
niezbgdne do przeprowadzenia przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,
w celu wyposazenia budynku lub jego czgsci lub innych lokali w dodatkowe instalacje
i urzadzenia, zastepczego wykonania przez Spédtdzielni¢ prac obcigzajacych Najemeg,
dokonania odczytu urzgdzen pomiarowych.

2. Najemca nie moze bez zgody Spoétdzielni dokonywaé zmian naruszajgcych substancje
lokalu Iub budynku, w ktorym znajduje sie wynajmowany lokal.

3. Najemca nie moze bez zgody Spéldzielni oddaé przedmiotu najmu w podnajem ani do
bezplatnego uzywania osobom trzecim.

4. Najemca nie moze bez zgody Spoétdzielni przenosi¢ w catosci lub czesci uprawnien
wynikajacych z umowy najmu lokalu, garazu lub miejsca postojowego na rzecz 0sob
trzecich.

5. Bez zgody Spoéldzielni Najemca nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania lokalu
lub przeprowadzaé¢ w nim remontu. Zgoda Spétdzielni musi by¢ wyrazona na pismie
oraz wyraznie okre$la¢ zakres zmiany sposobu uzytkowania lub zakres remontu
w przedmiocie najmu.

6. W celu realizacji czynnosci, o ktorych mowa w ust. S, Najemca jest obowigzany
wystapi¢ do Spéldzielni z pisemnym wnioskiem o wyrazenie zgody na ich dokonanie
wraz ze stosowng dokumentacjg okreslajacg zakres zmian. Do obowigzkéw Najemcy
nalezy rowniez przedlozenie decyzji wlasciwych organéw administracji
architektoniczno-budowlanej, jesli ich uzyskanie przewidujg obowigzujace przepisy.

7. Koszty dokumentacji technicznej, o ktdrej mowa w ust. 6, oraz koszty zmiany sposobu
uzytkowania lub remontu w przedmiocie najmu, ponosi wytacznie Najemca bez prawa
ich zwrotu ze strony Spétdzielni.

8. W razie dokonania zmiany sposobu uzytkowania lub remontu w przedmiocie najmu
bez zgody Spodldzielni, Spodldzielnia moze zazgda¢ od Najemcy aby przywrdcit
przedmiot najmu do stanu pierwotnego na koszt wlasny.

§7
Spoldzielnia prowadzi rejestry wynajmowanych lokali, garazy i miejsc postojowych. Sposéb
prowadzenia rejestréw okresla Zarzad Spotdzielni.

ITI. Najem lokali mieszkalnych

§8
1. Do umowy najmu lokalu mieszkalnego majg zastosowanie uregulowania zawarte
w Ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
2. Szczegdlowe warunki najmu lokalu mieszkalnego, obowigzki Najemcy i Spoétdzielni
okresla zawarta umowa najmu.,

§9
Najemca lokalu mieszkalnego przed zawarciem umowy najmu zobowigzany jest do wptaty na
rachunek bankowy Spétdzielni:
- kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu w wysokoscei 6 - krotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy najmu,

- kwoty stanowiacej koszt sporzadzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu.
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§ 10
Zwrot kaucji Najemcy powinien nastgpi¢ w ciaggu miesigca od dnia opréznienia lokalu.
Spotdzielni przysluguje prawo potracenia z wplaconej kaucji kwot wynikajacych
z zadluzenia czynszowego i innych oplat oraz roszczen Spoidzielni wynikajgcych
z umowy, a takze kosztéw odnowienia i naprawy szkod.
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IV. Najem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych

§11
1. Szczegdlowe warunki najmu lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, obowigzki
Najemcy i Spétdzielni okresla umowa najmu.
2. W pismie zglaszajacym che¢¢ najmu lokalu uzytkowego nalezy zawrze¢:
a) imie, nazwisko i adres albo nazwe oraz siedzibe oferenta,
b) date sporzadzenia zgloszenia,
c) oznaczenie lokalu,
d) szczegdlowy rodzaj proponowanej dziatalnosci,
e) aktualny odpis z wlasciwego rejestru przedsigbiorcéw CEIDG lub KRS, kopie decyzji
o nadaniu numeru NIP i za$wiadczenia o numerze REGON,

§12
Przy rozpatrywaniu ofert dotyczacych lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
Spoldzielnia winna kierowaé si¢ przyjeciem oferty najkorzystniejszej z uwzglednieniem
charakteru prowadzonej dziatalnosci przez przysztego Najemce.

§13
1. Najemca lokalu uzytkowego, garazu i miejsca postojowego zobowigzany jest przed
zawarciem umowy najmu wplacié¢ na rachunek bankowy Spétdzielni kaucje w wysokosci
ustalonej w umowie, w wysokosci nie mniejszej niz jednomiesigezny czynsz najmu.
2. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest przed zawarciem umowy najmu wplacié¢ na
rachunek bankowy Spoldzielni kwote stanowigca koszt sporzadzenia $wiadectwa
charakterystyki energetycznej lokalu.

§ 14
1. Zwrot kaucji Najemcy w warto$ci nominalnej powinien nastapi¢ w terminie do trzech
miesiecy od ostatniego dnia miesigca, w ktérym nastgpito protokolarne przejecie przez
Spotdzielni¢ zwolnionego lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego. -
2. Spoéldzielni przysluguje prawo potragcenia z wplaconej kaucji kwot wynikajacych
z zadluzenia czynszowego i innych oplat oraz roszczen Spoéidzielni wynikajgcych
z umowy, a takze kosztéw odnowienia i naprawy szkod.

§ 15
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana z zachowaniem okresu wypowiedzenia ustalonego
w umowie najmu. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci na
pismie.
2. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana bez okresu wypowiedzenia w przypadkach
okreslonych w umowie najmu oraz przepisach powotanych w dziale 1.



Regulamin wynajmowania lokali, garazy i miejsc postojowych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Krakus’’

3. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg najmu lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca

1.

postojowego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal uzytkowy lub garaz w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac si¢ powstania szkdd, lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania w budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu, zaktéca prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej przez innych najemcdéw w budynku, w ktérym znajduje sig
wynajmowany mu lokal uzytkowy lub garaz, zaktéca porzadek domowy,

b) zalega z zaplatg czynszu najmu lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego
co najmniej za dwa pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego,

c) wynajal, podnajal albo oddal do uzywania lokal uzytkowy, garaz lub jego czes¢ bez
pisemnej zgody Spéldzielni,

d) nie przyjat do stosowania zmiany stawki czynszu najmu lub zmiany wysokosci oplat
niezaleznych od Spoétdzielni,

. W przypadku rozwigzania przez Spoéidzielnie umowy najmu z powodu ktorejkolwiek

z przyczyn wymienionych w §15 ust. 3, Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie ze
Spoldzielnig 1 opusci¢ wynajmowany lokal uzytkowy, garaz lub miejsce postojowe
w terminie przez nig wskazanym.

. Uzywanie lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego po uplywie terminu

rozwigzania umowy stanowi okres bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu
uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego. Najemca zobowigzany jest do uiszczania
oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego

w wysokodci 200% czynszu netto oraz do uiszczania pozostatych optat wskazanych
W umowie najmu.,

§16
W przypadku gdy Spoéidzielnia przekazuje Najemcy lokal uzytkowy lub garaz bez
wyposazenia w urzadzenia techniczno - sanitarne, Najemca we wilasnym zakresie i na
wlasny koszt moze zamontowac te urzadzenia, za zgodg Spétdzielni.
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia zamontowanych
przez siebie wszystkich urzgdzen na wiasny koszt, chyba ze strony postanowig inaczej.
Ostateczne ustalenia zostang zawarte w protokole zdawczo-odbiorczym.

Obowigzki Najemcy, w tym zakres napraw i konserwacji, okresla kazdorazowo umowa
najmu.

§ 17

Wszelkie rozliczenia pomigdzy stronami ujete w §16 beda dokonywane w oparciu

o obowigzujagce na dzien rozliczenia cenniki ,Sekocenbud” oraz Katalog Nakladow
Rzeczowych.

1.

V. Postanowienia koncowe

§ 18
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg RN - 055/2023 z dnia
20 grudnia 2023 r. i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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2. 7 dniem 20 grudnia 2023 r. traci moc obowigzujgcg Regulamin wynajmowania lokali
uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza uchwalg nr 47/2005 z dnia 26 wrzesnia 2005 r.,
zmieniony uchwatag RN - 114/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r.
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