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Regulamin rozliczania kosztow centralnej cieplej wody uzytkowej (c.c.w.u.)
w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Krakus”

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne.

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali.

Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

9. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

10. Ustawa z dnia 11.05.2001 r. Prawo o miarach.

11. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13.04.2017 r. w sprawie rodzajow
przyrzadéw pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej oraz zakresu
tej kontroli.

12. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

13. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Krakus™.
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II. CZESC OGOLNA
Pojecia podstawowe
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1. ,,Uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumie¢: cztonka spotdzielni, wlasciciela lokalu
nie bedacego czlonkiem spotdzielni, najemce lokalu, oraz osoby bez tytulu prawnego
do lokalu.

2. ,Wodomierzu indywidualnym” nalezy przez to rozumie¢ wodomierz c.c.w.u.
zainstalowany na instalacji wodnej dostarczajacej c.c.w.u. do lokalu danego Uzytkownika.

3. ,Wodomierzach c.c.w.u. administracyjnej” nalezy przez to rozumie¢ wodomierze
zainstalowane w czesciach wspolnych nieruchomosci, ktore rejestruja zuzycie c.c.w.u.
na potrzeby gospodarcze.

4. "Wodomierzu zbiorczym' nalezy przez to rozumie¢ wodomierz zainstalowany przez
Spotdzielnie, ktory wyznacza ilos¢ wody do podgrzania zuzytej w budynku lub grupie
budynkow.

§1

Niniejszy regulamin okre$la zasady rozliczania kosztow centralnej cieptej wody uzytkowej
(c.c.w.u.) w nieruchomosciach bedacych wilasnoscig lub wspotwilasnoscia Spotdzielni.
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§2

. Kazdy odbiorca c.c.w.u. z wewngtrznej domowej instalacji c.c.w.u. jest Uzytkownikiem

systemu, ktory obstuguje rownoczesnie wielu odbiorcow.

Poszczegdlne elementy instalacji c.c.w.u., a w szczegdlnoscei:

— rury doprowadzajace c.c.w.u. do zaworu przed wodomierzem danego lokalu,

- wodomierz gtéwny budynku,

— reduktory,

bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowig cze$¢ wspolng nieruchomosci.

Kazdy Uzytkownik lokalu odpowiada za:

- instalacj¢ wodociggowa od zaworu odcinajacego do kurkéw czerpalnych,

- instalacj¢ kanalizacyjng w lokalu od trdjnika przylaczeniowego na pionie zbiorczym
tacznie z przyborami.

Koszty opomiarowania lokalu (instalacja nowego wodomierza, naprawa, legalizacja,

wymiana uszkodzonego) ponosi Uzytkownik lokalu.

Koszty opomiarowania lokali bedacych wiasnoscig Spotdzielni obcigzaja odpowiednio

koszty Spétdzielni.

. Koszty opomiarowania uje¢ c.c.w.u. w czgsciach wspolnych budynku obcigzaja

odpowiednio koszty eksploatacji danego budynku.

Ujecia c.c.w.u. w czesciach wspdlnych budynku, lokalach bedacych wiasnoscig
Spoétdzielni oraz wszystkich lokalach uzytkowych musza by¢ opomiarowane.

Okreslony przez Spoldzielni¢ typ wodomierza z modulem radiowym Firmy ISTA,
montuje lub wymienia na zlecenie Spétdzielni firma zewngtrzna.

Kosztami obcigzony jest Uzytkownik lokalu, ktéry sptaca je w 2 kolejnych okresach
rozliczeniowych (raty uwzglednione sg przy rozliczeniu kosztow c.c.w.u.).

O terminie legalizacji i koniecznosci wymiany wodomierza/y c.c.w.u., Dzial Techniczno-
Administracyjny powiadomi Uzytkownikéw lokali do 7 dni przed rozpoczeciem prac,
poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogloszeniowych.

§3

. Na poniesione przez Spotdzielni¢ koszty c.c.w.u. skladaja si¢:

a) koszty zuzycia zimnej wody do podgrzania wg wskazan wodomierza zbiorczego
lub sumy wskazan wodomierzy indywidualnych zuzycia c.c.w.u.,
b) koszty zuzycia energii cieplnej do podgrzania zimnej wody na podstawie faktur
otrzymywanych od dostawcy, sktadajacych si¢ z dwoch elementow:
- opflaty statej (MW),
- oplaty zmiennej z tytulu dostarczonej energii do podgrzania (GJ),
Koszty opflaty stalej rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci lokali w budynku.
Koszty zimnej wody do podgrzania i optaty zmiennej z tytulu dostarczonej energii
do podgrzania rozliczane sg proporcjonalnie do sumy zuzycia wodomierzy
indywidualnych c.c.w.u. w budynku.
Koszty zwigzane z obstugg rozliczenia c.c.w.u. obciagzaja Uzytkownikoéw lokali
i wykazane sag w odrebnej pozycji rozliczenia.

III. ODCZYTY URZADZEN POMIAROWYCH
§ 4

Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych dokonywane sa droga radiowa.

. Terminy, w ktorych dokonane bedg odczyty, zostang podane na tablicach ogloszen

w budynkach, co najmniej 7 dni przed ich dokonaniem.
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3. W przypadku odpigcia modutu radiowego lub gdy zachodzi prawdopodobienstwo
wadliwego dziatania wodomierza, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia
urzadzenia pomiarowego wcelu dokonania odczytu i ewentualnego Wwstepnego
sprawdzenia poprawnosci jego dziatania w wyznaczonym przez Spétdzielnie terminie.

4. W razie nieudostepnienia lokalu do odczytu w wyznaczonym terminie, Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest samodzielnie dokona¢ odczytu i dostarczy¢ go do Dziatu
Techniczno-Administracyjnego w terminie nie dluzszym niz 7 dni roboczych
od ustalonego terminu odczytu.

Odczyt przekazany przez Uzytkownika lokalu powinien zawiera¢: imi¢ i nazwisko, adres
lokalu, nr wodomierzy, ich wskazania z dokladno$ciag do dwéch miejsc po przecinku,
oraz date¢ i podpis Uzytkownika lokalu.

Odczyt zawierajacy ww. informacje moze by¢ przekazany drogg elektroniczng
na wskazany w zawiadomieniu adres e-mail wg wzoru:

Nazwisko 1 1mig: .......covvvvviviiinnn..

Adres:ul. ..o lokalnr: .............ooeinenn.
Wodomierznr: .................. wskazanie: .....................
Wodomierznr: .................. wskazanie: .....................
Wodomierznr: .................. wskazanie: ............ooeeen.L.
Data: ..........cocvvvnnnn.

Podpis Uzytkownika lokalu: ......................

5. Jezeli wskazanie z urzadzenia pomiarowego nie zostanie przekazane, zuzycie c.c.w.u.
zostanie ustalone na podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA C.C.W.U.

§5

1. Rozliczenie zawiera wszystkie informacje okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 07.12.2021 r,

2. Rozliczenia kosztow zuzycia c.c.w.u. dokonuje specjalistyczna firma dzialajgca
na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnia.

3. Nadzér i kontrole nad prawidlowoscig rozliczen sprawuje Spoéldzielnia. Z tego tytulu
uprawniona jest do zgdania od firmy rozliczeniowej wyjasnienia wszelkich watpliwosci
zglaszanych przez Uzytkownikow lokali.

4. Odpowiedzialno$¢ za prawidlowe i terminowe rozliczenie kosztow zuzycia c.c.w.u.
ponosi firma specjalistyczna, na ktérej spoczywa obowiazek wyjasniania wszelkich
powstalych watpliwosci.

§6

1. Podstawa rozliczenia c.c.w.u. jest liczba lokali oraz wskazania wodomierzy
indywidualnych.

2. Dla budynkéw znajdujagcych si¢ w zasobach SM ,Krakus®“ przyjmuje si¢
dwunastomiesieczne okresy rozliczeniowe.

3. Odczyty wskazan wodomierzy indywidualnych dokonywane sa w terminach rocznych
wg harmonogramu odczytoéw urzadzen pomiarowych obowiazujacego w SM ,,Krakus”.
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§7

1. W pierwszym okresie rozliczeniowym po montazu pierwotnym podstawg odplatnosci za
zuzyta c.c.w.u. jest miesigczna zaliczka, ustalona kazdorazowo przez Zarzad w oparciu o:
— oplate stalg przypadajaca na lokal,

— sSrednie zuzycie c.c.w.u. przypadajace na jedna osobg oraz $redni koszt 1 m? zimnej
wody do podgrzania wraz z oplata zmienng z tytutu dostarczonej energii
do podgrzania w budynkach Spétdzielni wyposazonych w instalacje c.c.w.u.,

z uwzglednieniem przyjetego procentowego wskaznika zmiany cen.

2. Miesigczng zaliczke na kazdy nastgpny okres rozliczeniowy ustala si¢ odrebnie dla
kazdego lokalu w oparciu o koszty poprzedniego okresu rozliczeniowego biorac pod
uwage:

— oplate stalg przypadajaca na lokal,

— iloczyn zuzycia c.c.w.u. z poprzedniego okresu rozliczeniowego i kosztu 1m? zimnej
wody do podgrzania wraz z oplatg zmienng z tytulu dostarczonej energii
do podgrzania,

z uwzglednieniem przyjetego procentowego wskaznika zmiany cen.

Zaliczka ta wprowadzana jest od czwartego miesigca nastgpnego okresu rozliczeniowego.

3. Uzytkownicy lokali majg prawo wystapi¢ zpisemnym uzasadnionym wnioskiem
o zmian¢ wysokos$ci zaliczki. Powyzsze dotyczy réwniez nowych wlascicieli lokali.
Zmiana wysokos$ci zaliczki obowigzywaé bedzie od kolejnego miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym dokonano zgloszenia zmiany.

4. Zaliczke na poczet c.c.w.u. Uzytkownik lokalu uiszcza do dnia 15-go kazdego miesigca
przy oplacie za uzytkowanie lokalu.

5. Przewidywany procentowy wskaznik wzrostu cen, o ktérym mowa w ustepie 1 i 2,
ustalany jest przez Zarzad.

§8

1. Rozliczenie kosztow zuzycia c.c.w.u. sporzadza si¢ w ciggu trzech miesigcy
od zakonczenia danego okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie wniesionych przez Uzytkownika lokalu zaliczek za c.c.w.u. za dany okres
rozliczeniowy dokonywane jest w nastgpujacy sposob:

a) W przypadku, gdy suma wplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym jest wyzsza od
kosztow zuzycia c.c.w.u. w tym okresie, nadptata jest zaliczana w pierwszej kolejnosci
na pokrycie zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i odsetki od tych zalegtosci oraz
inne naleznosci na rzecz Spoétdzielni. Pozostata czg$¢ nadptlaty zaliczana jest na poczet
biezacych optat eksploatacyjnych.

b) W przypadku, gdy suma wptlat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym nie pokrywa
kosztow zuzycia c.c.w.u. w tym okresie, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
doptaty brakujacej kwoty przy najblizszej optacie eksploatacyjnej lecz nie pézniej niz
w terminie do 30 dni od daty doreczenia rozliczenia. Nie uregulowanie niedoplaty we
wskazanym terminie powoduje naliczenie odsetek ustawowych za op6znienie.

3. Na pisemny wniosek Uzytkownika lokalu, nadptata po potraceniu naleznosci, o ktérych
mowa powyzej moze zostaé zwrocona na wskazany przez Uzytkownika lokalu rachunek
bankowy.

4. Dokonywanie przez Uzytkownika lokalu wplat zaliczkowych w nizszej wysokosci niz
zostalo to ustalone, samowolne dokonywanie potracen przed otrzymaniem rozliczenia
indywidualnego lokalu z tytutu rozliczenia c.c.w.u. lub potracenie w innej wysokosci niz
wykazano w rozliczeniu jest niedopuszczalne i traktowane bedzie jako zaleglosci
w oplatach.
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. Zakwestionowanie przez Uzytkownika lokalu kwoty lub sposobu rozliczenia,

nie zwalnia Uzytkownika lokalu z wniesienia ustalonej przez Spoéldzielnie optaty
w obowigzujacym terminie.

Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spélidzielni uzasadniong reklamacje w sprawie
rozliczenia zuzycia c.c.w.u. w nieprzekraczalnym terminie do 30 dni od dnia jego
otrzymania.

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu poprawnosci dziatania
wodomierza indywidualnego ma on prawo zlozy¢ pisemny wniosek o sprawdzenie
prawidlowosci jego dziatania. W przypadku, gdy zostanie potwierdzona prawidtowosé
dzialania wodomierza indywidualnego Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami
zwigzanymi z dokonang ekspertyza. W przypadku stwierdzenia wadliwego dzialania
wodomierza indywidualnego koszty ekspertyzy ponosi Spétdzielnia.

Po zamknigciu okresu rozliczeniowego naleznosci z tytulu uznanych reklamacji beda
zaliczane do kosztow nastgpnego okresu rozliczeniowego.

V. INNE POSTANOWIENIA
§9

Uchylanie si¢ przez Uzytkownika lokalu od uiszczania biezacych oplat za uzytkowanie lokalu
przez okres trzech kolejnych miesigcy moze spowodowaé odlgczenie dostawy c.c.w.u.
do danego lokalu.

1.

§ 10

W razie eksploatacyjnego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego, ktoérego wskazania
stanowig podstawe do ustalenia wysokosci zuzycia c.c.w.u., do obliczenia wysokosci tych
oplat przyjmuje si¢ zuzycie c.c.w.u. w poprzednim okresie rozliczeniowym.

Jezeli zachodzi podejrzenie, ze uszkodzenie wodomierza powstatlo w poprzednim okresie
rozliczeniowym to podstawg do ustalenia zuzycia c.c.w.u. stanowi zuzycie z drugiego
okresu poprzedzajacego biezacy okres rozliczeniowy.

W przypadku jesli dla czgsci okresu rozliczeniowego brak jest odczytu z uwagi
na uszkodzenie urzadzenia pomiarowego i jednoczes$nie dla pozostatej czesci okresu
rozliczeniowego istnieje odczyt z nowego urzgdzenia pomiarowego - do ustalenia zuzycia
za pelny okres rozliczeniowy stosuje sie Sredniodobowe zuzycie z nowego urzadzenia.

W przypadku stwierdzenia umys$lnego uszkodzenia wodomierza lub umysSlnego
uszkodzenia plomb lub nasadek radiowych; poboru c.c.w.u. z pominigciem wodomierzy;
przerobki instalacji wodociagowej przed wodomierzem; stosowania przez Uzytkownika
lokalu urzadzen zaklécajacych prace wodomierza, zuzycie c.c.w.u. zostanie ustalone
na poziomie ryczaltu miesiecznego w wysokosci 6 m*/os.

Kosztami doprowadzenia instalacji wodnej do stanu pierwotnego zostanie obcigzony
Uzytkownik lokalu.

Jezeli wodomierz nie posiada aktualnej cechy legalizacyjnej z winy Uzytkownika lokalu
od nastepnego dnia po uptywie waznosci legalizacji, zuzycie c.c.w.u. zostanie ustalone
na poziomie ryczattu miesiecznego w wysokosci 6 m*/os.

W przypadku stwierdzonej i udokumentowanej awarii instalacji wodnej, powstate z tego
tytutu ubytki (w ilo$ciach wskazanych przez Dzial Techniczno-Administracyjny) beda
rozliczane  proporcjonalnie do ilosci lokali. Powyzsze ubytki nie beda
uwzgledniane/wliczone do ustalania zaliczkowych optat za c.c.w.u.

Po przekazaniu lokalu do Spoldzielni rozliczenie zuzycia odbywaé si¢ bedzie
na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego zawierajacego odczyty na dzien
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przekazania lokalu. Uzytkownik zdajacy lokal ma obowiazek pozostawi¢ adres
do korespondencji, na ktory zostanie przestane rozliczenie, zobowigzany jest rowniez
do uregulowania ewentualnych naleznosci wynikajacych z rozliczenia. W przypadku
nadplaty zostanie ona przez Spéldzielnie zwrécona na wskazany rachunek bankowy.

8. W przypadku zbycia prawa do lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,
zobowigzang lub uprawniong z tytulu rozliczenia c.c.w.u. jest osoba bedaca
Uzytkownikiem lokalu na dzieni dokonania rozliczenia. Ewentualne rozliczenia pomiedzy
bylym, a obecnym Uzytkownikiem lokalu dokonywane powinny by¢ pomigdzy
ww. Stronami.

9. Uzytkownicy, ktérzy wynajmuja lokale, rozliczaja si¢ we wilasnym zakresie
z wynajmujacymi, bez udziatu Spotdzielni.

§11

1. Koszty konserwacji instalacji c.c.w.u., ktére poniesie Spoldzielnia w okresie
od 01.12.2022 r. do 30.06.2023 r. uwzgl¢dniane bedg na dotychczasowych zasadach
w rozliczeniach rocznych.

2. Koszty konserwacji instalacji c.c.w.u., ktére poniesie Spotdzielnia po dniu 01.07.2023 r.
nie beda uwzgledniane w rozliczeniach rocznych c.c.w.u.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 12

1. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Krakus™
uchwala RN — 050/2022 z dnia 23.11.2022 r. i obowiazuje od dnia 24.11.2022 r. za
wyjatkiem § 31 § 7 ust. 2.

2. Zapisy § 7 ust. 2 stosuje si¢ dla zaliczek ustalanych na okresy rozliczeniowe
rozpoczynajace si¢ od dnia 01.11.2022 r.

3. Zapisy § 3 stosuje si¢ w rozliczeniach okresow rozliczeniowych rozpoczynajacych si¢
od dnia 01.11.2022 r.

4. Uchyla si¢ Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 25.09.2019 r. uchwata
RN-50/2019 — protokét nr 010/2019.

5. Zmiany w § 2 wprowadzono uchwatg Rady Nadzorczej RN-026/2024 z dnia 24 kwietnia
2024r.

6. Powyzszy tekst jest tekstem jednolitym, ktory obowigzuje od dnia 25 kwietnia 2024 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
AGhils
Matgorzata Brajczewska Anna Rzonca-Pajak
RADA NADZORCZA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE

JKRAKUS”
30-015 Krakéw, ul. Swietokrzyska 12

RADCA fRAWNY 7

mgr Katarzy ras-Batké
kr-1193



